1.0 Introducao:

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca tem como objetivo
justificar a alteracao de um lote de terreno residencial para um
lote de terreno misto, ou seja, residencial e comercial. Tal
apresentacado prende-se ao fato de que o proprietdrio pretende
instalar no local um comércio sendo ele um Bar Mercearia para
atender a populagao local.

O presente estudo atende aos requisitos do ESTATUTO DA
CIDADE- Lei 10.257 de 10 de julho de 2001. Presidéncia da
Republica em seu Art. 37.

“Art.37 O EIV sera executado de forma a completar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qgualidade de vida da populagao residente na area e suas
proximidades, incluindo a andlise no minimo das seguintes
guestoes:

1-adensamento populacional.

2-Equipamentos urbanos e comunitarios.

3-Uso e ocupacao do solo.

4-valorizacao imobiliaria.

5-geracdo de trafego e demanda por transporte publico.

6-ventilagao e iluminacgao.

7-paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.
Paragrafo unico: Dar-se-a publicidade os documentos
integrantes do EIV que ficardao disponiveis para consulta, no

drgdao competente do Poder Publico municipal, por qualquer
interessado.

(...)



2.0 Localizacao

Avenida Plinio Gustavo Arédes Dias, Numero 17. Lote 02 da
Quadra V, do Bairro Monte Verde, municipio de Gar¢a, Estado de

Sao Paulo, conforme figuras 01 e 02, toda vizinhanca é ocupada
por residéncias.

LOTE: 02; QUADRA V.

Bairro: Monte Verde- Garga, SP.
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Figura 01.
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Figura 02.

3.0 Analise dos Efeitos

A seguir serao apresentados os efeitos positivos e negativos com
a implantacdo da atividade quanto a qualidade de vida da
populacao residente na area e suas proximidades.

3.1-ADENSAMENTO POPULACIONAL

N3ao haverd impacto demografico na regido pois trata-se de
Bairro Residencial onde a maioria dos seus lotes ja se encontram
ocupados, portanto, com a implantacdao do estabelecimento
comercial ndo serao criados novos espac¢os que resulte impacto
no adensamento populacional.

3.2-EQUIPAMENTO URBANO E COMUNITARIO

Com a implantacao do Comércio, em nada afetara ou necessitara
de qualquer alteracao nos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes, pois nao havera alteracdao da densidade demografica
e os clientes consumidores serao os préprios moradores do
bairro.



3.3-USO E OCUPAGAO DO SOLO

Trata-se de um Bairro Residencial, porém carente de um
comércio para atender as necessidades de prestacao de servicos.
As instalacdes fisicas do estabelecimento estarao de acordo com
a legislacao em vigor e compativeis com o local.

3.4-VALORIZACAO IMOBILIARIA

Com a implantacao do comércio local cria-se um beneficio aos
moradores pois nao terdao que se deslocar por uma longa
distancia para efetuarem suas compras.

Com esse tipo de comércio impacta em uma valorizacdao local
pois se cria um ponto de apoio e prestacao de servicos a
populacao local atendendo a demanda que ha no local.

3.5-GERACAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE
PUBLICO

N3ao havera geracao de trafego nem demanda por transporte
publico, pois, a intencao sera de atender a populacao local e em
pequenas compras.

3.6-VENTILACAO E ILUMINACAO

Com a implantacdao fisica (Construcao) em nada afetard a
ventilacao local pois trata-se de uma edificacao compativel com
as construgdes existentes no bairro e de acordo com as normas
técnicas vigentes.



3.7-PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

A implantacao do comércio de acordo com suas caracteristicas,
nao interfere na paisagem urbana, patrimonial e cultural.

4.0 CONCLUSAO;

Apds analise do presente ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA,
conclui-se que nao havera nenhum impacto ambiental. Havera
sim impacto positivo visto a comodidade que proporcionara aos
moradores locais, concluindo a total viabilidade a implantacao
do comércio neste local.

GARCA, 10 de outubro DE 2024.
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PAUTA AGENDADA j7

1 — Discussé&o sobre o protocolo 15.431

12024.

2 — Solicitagéo de transformacéo de lote.

3 — Reunido localizada 13/11/2024.

ITENS DEFINIDOS NA REUNIAO

O GAAP - Grupo de Andlise e Aprovagdo de Projetos analisou a solicitagdo de

transformagéo de lote residencial para lote de uso misto, localizado na Avenida Plinio

Gustavo Arédes Dias, 17 — lote 02, quadra V - Bairro Monte Verde, com a pretensédo de
funcionamento de um Bar Mercearia, foi analisada a solicitagéo e o GAAP nao se opde com

a solicitagao.
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Boa tarde a todos,

Nesta data, 12 de fevereiro de 2025, inicio a apresentacdio da Audiéncia Publica
referente ao processo de transformagdo de lote, a qual visa tornar publico a todos os
moradores da cidade de Garca, em conformidade com o Estatuto da Cidade (Lei n®
10.257, de 10 de julho de 2001), que estabelece as normas de ordem publica e
interesse social para o uso da propriedade urbana, sempre em prol do bem coletivo, da
seguranga e do bem-estar dos cidaddos, bem como para garantir o equilibrio
ambiental.

Em consonéncia com a referida Lei 10.257, a presente audiéncia do Poder Publico
Municipal visa assegurar a populagdo interessada o devido conhecimento sobre o
processo de transformacgfo do lote e sobre as atividades projetadas para o local,
buscando, assim, ordenar de forma responsavel o desenvolvimento da cidade.

O protocolo n° 15.431/2024, em nome de Edson Aparecido Vieira, solicita a
transformagéo do lote residencial para um lote de uso misto, ou seja, para uso tanto
residencial quanto comercial, localizado na Avenida Plinio Gustavo Arédes Dias, n°
17 — Bairro Monte Verde, Lote 02, Quadra V. O objetivo dessa solicitagdo ¢ a
instala¢do de um bar e uma mercearia no referido local.

O protocolo foi acompanhado por um Estudo de Impacto de Vizinhanga, que abrangeu
de tanto os efeitos positivos quanto os negativos das atividades propostas. além de
outros fatores relevantes.

Esta foi a apresentagfo inicial, e agora aguardamos, por alguns instantes,
manifestagdes por parte da populagéo.
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Prefeitura de Garca - SP
AUDIENCIA PUBLICA PARA TRANSFORMACAO DE LOTE - Avenida Plinio Gustavo Arédes Dias,
17 - Monte Verde

Relatdrio - 04/02/2025 - 10:56

Campo: Vocé concorda com a transformacao do lote residencial para lote de uso Misto
(residencial/comercial), com a finalidade de Bar Mercearia, localizado na Avenida Plinio Gustavo
Arédes Dias, 17 - Bairro Monte Verde - Lote: 02, Quadra: V?
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