ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

TRANSFORMACAO DE LOTE RESIDENCIAL EM LOTE DE USO MISTO (RESIDENCIAL/COMERCIAL)

“LOTE 328 da QUADRA 11 - BAIRRO JARDIM IMPERADOR*
PROPRIETARIO: CARLOS ALEXANDRE DOS SANTOS — CPF 300.553.128-70

Dezembro de 2023
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1.0 INTRODUCAO:

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga tem como objetivo demonstrar os aspectos positivos e
negativo para a altera¢do de um Lote Residencial para um Lote de uso misto, ou seja, uso residencial
e comercial. O Objetivo desta alterag@o € porque o proprietario deseja instalar no local um comércio,
tendo como objetivo a locagdo de um “SALAO DE FESTAS” destinado a realizagdo de pequenas
confraternizagdes para atendimentos do publico local.

[

O presente Estudo atende os quesitos do ESTATUDO DA CIDADE — Lei 10.257, de 10 de Julho de
2001, | Presidéncia da Republica, em seu Art.37:

(.)

Art. 37. O EIV seré executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da populagéo residente na area e
suas proximidades, incluindo a anélise, no minimo, das sequintes questoes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupagéo do solo;

IV - valorizag&o imobiliaria;

V - geragéo de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilagdo e iluminag&o;

VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Parégrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no érgédo competente do Poder Publico municipal, por qualquer
interessado.

()
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2.0 LOCALIZACAO

O “Lote 328” da Quadra “I11” localiza-se na Rua Alice José Nassif, Bairro Jardim Imperador,
municipio de Garga, Estado de Sdo Paulo, objeto da matricula n°27.757 do Cartério de Registro de
Imoveis de Garga-SP conforme ilustra a Figura 01 que demonstra a localizagdo do Lote no Bairro,

Figura 02 que demonstra a implantagédo do Lote na Quadra 11 e Foto 01 a fachada do Imével.

Bairro Jardim Imperador
Lote 328 - Quadra 11
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Foto 01 (06/12/2.023)

3.0 ALTERACAO PRETENDIDA

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga tem o objetivo demonstrar a viabilidade da transformacéo
do Lote 328 da Quadra 11 do Bairro Jardim Imperado de Lote Residencial para Lote de uso Misto
(Residencial/Comercia), pois ndo trard nenhum impacto negativo, ndo havendo nenhuma
transforma¢do no adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios; no uso e
ocupagdo do solo passara de residencial para misto (residencial/comercial); havera valorizagdo
imobilidria pois oferecera mais um opg¢do de lazer no Bairro; ndo havera geragdo de trafego e demanda
por transporte publico, ventilagdo e iluminagdo e paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

4.0 ANALISE DOS EFEITOS

A seguir serdo apresentados os efeitos positivos e negativos com a implantagdo da atividade quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades.
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4.1 ADENSAMENTO POPULACIONAL

Nao havera impacto demografico na regido, pois trata-se de uma transformac¢do de uso de Lote
existente, e ndo haverd alteragdes em suas dimensdes, portanto ndo tera a alteragdo no adensamento
populacional.

4.2 EQUIPAMENTO URBANO E COMUNITARIO

Com a transformagdo do Lote de Residencial para Uso Misto (Residencial/Comercial) ndo afetara ou
necessitara de qualquer alterag@o nos equipamentos urbanos e comunitarios ja existentes no loteamento
que se encontra totalmente urbanizada e providas de todos os equipamentos urbanos exigidos nas Leis
Municipais, Estaduais e Federais. A Rua onde se encontra o imével possui guias e sarjetas e
pavimentagdo asfaltica, possui iluminag¢do publica, sistema de drenagem de 4guas pluviais, rede de
abastecimento de agua potavel, coleta publica de residuos sélidos (coleta de lixo) e rede coletora de
esgoto sanitario.

4.3 USO E OCUPACAO DO SOLO

Trata-se de um imével localizado no Perimetro Urbano do Municipio de Garga, Estado de Sdo Paulo,
dentro de um Loteamento denominado JARDIM IMPERADOR, devidamente aprovado pela

Prefeitura Municipal de Garga conforme Decreto Municipal n°7.223/2020 e GRAPROHAB (Grupo de
Analise e Aprovacgdo de Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo). '

4.4 VALORIZACAO IMOBILIARIA

Com a instalagdo do estabelecimento Comercial destinado a LOCACAO PARA FESTAS de uma area
de Lazer, vai atender a demanda existente no local, pois ha uma grande procura de loca¢do desse
espaco e atualmente ndo hé locais disponiveis para o atendimento, sendo necessario o deslocamento
para lugares distantes. A implantagdo do comercio ndo gera uma valorizagdo do local, pois ira
proporcionar mais uma op¢ao de lazer para a populagio local.

4.5 GERACAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

O imével localiza-se na Rua Alice José Nassif e tem com acesso principal a Rua Francisco Jorge
Miralla e Rua Hazime Takiute e ndo havera aumento de trafego de veiculos e pedestres nas vias
adjacentes tendo em vista que ndo haverd o aumento populacional e também ndo ird influenciar na
demanda por transporte publico, pois atendera o publico local e possui capacidade de atendimento para
pequenos eventos particulares.
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4.6 VENTILACAO E ILUMINACAO

A construcdo existe foi construida de acordo com PROJETO aprovado pela Prefeitura Municipal de
Garga, através da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano conforme Alvara
n°495/2021 e atende todas as normas sanitarias vigentes pois esta de acordo com o cédigo de obras
municipal e cddigo sanitario estadual. A edificag@o ndo interfere na ventilagdo e iluminagdo natural do
loteamento pois a constru¢do € compativel com os demais imdveis existentes no do local.

$.

4.7 PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

A implantagdo do Comércio no local ndo afetard as caracteristicas da paisagem urbana natural,
patrimdnio publico e cultural, pois € construida dentro dos limites do lote, sendo totalmente com muros
de alvenaria de tijolos e possui uma fachada limpa sem polui¢do visual estando compativel com o local
onde se encontra.

5.0 CONCLUSAO:

Ap6s andlise do presente ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, conclui-se que ndo havera
nenhum impacto negativo ao meio ambiente, social e urbano, ndo afetando os moradores locais por se
tratar de um pequeno local de reunido e lazer, onde barulho gerado no local ndo ird extrapolar o que
permite a legislacdo. Havera sim um impactos positivos, pois ird atender a populagdo local que nao
precisard se deslocar para outros bairros. Concluindo-se assim a viabilidade da implantagdo do
comercio no local, sendo viavel a transformagdo do Lote Residencial em Lote Misto
(Residencial/Comercial).

Garga-SP, 06 de Dezembro de 2.023

Responsavel Técnico
Milton Kiyoshi Hirota
Engenheiro Civil - CREA-SP 5060680020
ART-28027230231941655

Proprietario
Carlos Alexandre dos Santos
CPF 300.553.128-70
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARGCA

COMUNICADO DE REUNIAO DO GAAP N° 01/2024
GRUPO DE ANALISE E APROVAGAO DE PROJETOS
PORTARIA N° 30.385/2017
VALIDADE DO COMUNICADO 90 DIAS (LEI 4388/2009 ART 22)

DATA: 07/02/2024 Folha: 1
Participantes 7
Daniel Piola Neto Associagéo dos Engenheiros de Garga
Flavio Alfredo Cota:% W\(J s ’|Diretor de Gerenciamento de Residuos - SAMA

Eduardo Crema Murgo J|Engenheiro Civil - Planejamentov e Desenvolvimento Urbano

Marco Antonio Nues

P27 Diretor - Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Anténio Augusto Frlghet’to Merr i

gzﬁiretor — Secretaria de Obras e Servigos

ProcUrador Juridico - SAAE
Hélio da Silva Rodrigues / Procurador do Municipio

Maciel Oliveira Gongalves

PAUTA AGENDADA

1 — Protocolo 15008/2023

2 — Reunido realizada dia 07/02/2024
3 — Assunto: Transformacéo de Lote
ITENS DEFINIDOS NA REUNIAO

1 — O GAAP - Grupo de Analise e Aprovagdo de Projetos, analisou a solicitagdo e esta de acordo com a
solicitacédo de transformacéo de lote.

CPF:

DATA:




DECLARACAO

CARLOS ALEXANDRE DOS SANTOS portador do CPF:
300.553.128-70 proprietario do imével localizado a Rua: ALICE JOSE NASSIF n°. 136,
bairro: JARDIM IMPERADOR, cadastro municipal: 0061032800, Quadra 11 Lote 328
(solicitando transformagéo de lote) para funcionamento de um estabelecimento comercial
com atividade de: Aluguel para saldo de festas.

DECLARO, para os devidos fins e efeitos legais que me
comprometo a evitar qualquer tipo de perturbacio ) do sossego dos vizinhos do comércio
acima citado.

DECLARO, ainda que o local acima citado seja utilizado
exclusivamente para a atividade indicada, e também evitar qualquer tipo de perturbagio do
sossego publico tais como: poluigio sonora e ambiental, barulho de qualquer espécie, em
conformidade com a Lei 3878/2005, bem como ndo utilizar 0 passeio e via publica para
deposito de quaisquer materiais, estar de acordo com as normas e legislagdo vigente da
vigildncia sanitaria, corpo de bombeiros (AVCB), cddigo de obras,acessibilidade,SAAE e
outros.

DECLARO, por fim estar ciente de que vindo a ser constatado
qualquer ocorréncia de perturbagdo do sossego publico, estarei sujeito a puni¢des conforme
regulamenta a legislagdo vigente.

Garga, 10 de janeiro de 2024
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARCA

ESTADO DE SAQ PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
<<< >>>
DEPARTAMENTO DE FISCALIZAC,AO DE POSTURAS
FONE: (14) 3407-6614

DECLARACAQO

Os signatarios desta, qualificados e abaixo
assinados, moradores vizinhos do imoével localizado a Rua: ALICE JOSE
NASSIF, n.136 — Bairro: JARDIM IMPERADOR, quadra 11, lote 328
cadastro municipal: 0061032800 - Garca/SP, atendendo a solicitagdo do
Sr. (0). CARLOS ALEXANDRE DOS SANTOS, por sua livre e
espontdnea vontade, ndo fazem qualquer objecdo com relagdo a
transformagdo do lote residencial para misto(residencial e comercial) no
enderego acima citado para abertura e funcionamento de um estabelecimento
comercial com a atividade de locagdo para festas.

Por ser a expressdo da verdade ¢ para que produza os efeitos

legais, firmam o presente.
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ESTADQ DE SAOQ PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
<< >>>
DEPARTAMENTO DE FISCALIZA(;AO DE POSTURAS
FONE: (14) 3407-6614
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ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
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DEPARTAMENTO DE FISCALIZAGAO DE POSTURAS
FONE: (14) 2407-6614
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Assinado de forma digital por

MILTON KIYOSHI MILTON KIYOSHI
HIROTA:106745148(07 HIROTA:10674514807
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Prefeitura de Garca - SP
AUDIENCIA PUBLICA PARA TRANSFORMACAO DE LOTE - Rua Alice José Nassif - Bairro Jardim
Imperador

Relatdrio - 26/02/2024 - 16:28

Campo: Vocé concorda com a transformacdo do lote de residencial para lote de uso Misto
(residencial/comercial), com a finalidade de Saldo de Festas para atendimento local, localizado na
Rua Alice José Nassif — Bairro Jardim Imperador - Lote: 328, Quadra: 11 ?
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