PREFEITURA DO MUNICIPIO DE GARCA
Estado de Sao Paulo

Oficio n.° 095/2023

Garga, 18 de maio de 2023.
Ref.: Encaminha Projeto de Lei.

Ao

Excelentissimo Senhor
RODRIGO GUTIERRES
Camara Municipal de Garca
NESTA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Encaminhamos para apreciagdo e deliberagdo desta Casa, o
incluso Projeto de Lei, por meio do qual estamos alterando o artigo 187 do Codigo Tributario
Municipal — Lei Municipal n® 3.220 de 1997, objetivando atribuir responsabilidade tributéria
solidaria ao proprietario de imével estabelecido neste Municipio de Garga e ao possuidor.

Atualmente a legislagdo municipal apresenta margem para
discussdo acerca de quem deve pagar IPTU e, nesse contexto, pode ocorrer a falta de
responsabilizacdo tanto do possuidor do imével, quanto do proprietario do imoével, que podem
elidir-se do pagamento, dependendo da situacdo, como ja se verificou em questionamentos
contidos em processos judiciais.

A permanéncia da Lei Municipal na redagao atual causa prejuizo
ao erario, tendo em vista a morosidade do ingresso da receita que o deslinde da discussao judicial
ou extrajudicial promove, isto quando ndo resta frustrada a pretensdo municipal em receber
valores devidos a titulo de IPTU e outros que recaem sobre o imével urbano.

Considerando que, nesse cendrio, resta prejudicado o Interesse
Publico, considerando que tais receitas sdo para investimento na manutencdo e/ou melhoria do
proprio Municipio, passa-se a fundamentagao da presente proposta.

O Codigo Civil vigente, em seu artigo 1.227, preve:

Art. 1227. Os direitos reais sobre imoveis constituidos, ou
transmitidos por atos entre vivos, so se adquirem com o registro
no Cartorio de Registro de Imoveis dos referidos titulos (arts.
1.245 a 1.247), salvo os casos expressos neste Codigo.

Ja os artigos mencionados pelo dispositivo acima transcrito do
mesmo codigo preveem o que segue:

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o
registro do titulo translativo no Registro de Imoveis.

§ 1? Enquanto ndo se registrar o titulo translativo, o alienante
continua a ser havido como dono do imovel.
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§ 2° Enquanto ndo se promover, por meio de a¢do propria, a
decretagdo de invalidade do registro, e o respectivo
cancelamento, o adquirente continua a ser havido como dono
do imovel.

Art. 1.246. O registro é eficaz desde o momento em que se
apresentar o titulo ao oficial do registro, e este o prenotar no
protocolo.

Art. 1.247. Se o teor do registro ndo exprimir a verdade, podera
o interessado reclamar que se retifique ou anule.

Paragrafo unico. Cancelado o registro, poderd o proprietario
reivindicar o imovel, independentemente da boa-fé ou do titulo
do terceiro adquirente.

Assim, entende-se que o proprietario de imoével ¢ aquele que
consta na matricula do imével. Por sua vez, o possuidor, segundo o artigo 1.196 do Coédigo Civil,
¢ aquele que tem de fato o exercicio de fato, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a
propriedade.

Pelo Cdédigo Civil, apenas o registro do titulo translativo na
matricula do imével tem o conddo de transferir a propriedade no Registro de Imoéveis
competente.

Ocorre que, na pratica, as pessoas, fisicas e juridicas, entre si,
ndo apenas transacionam a venda e compra, mais, também, compromissos de venda e compra,
cessOes e promessas de cessdes que, por lei, sdo passiveis de registro no Registro de Imoveis
competente, todavia deixam de fazer.

No que tange ao compromisso de venda e compra, cessdes €
promessas de cessdo, a Lei Federal n° 6.766/79, que dispde sobre parcelamento do solo urbano,
preve:

Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessoes ou
promessas de cessdo poderdo ser feitos por escritura publica ou
por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado
na forma do inciso VI do art. 18 e conterdo, pelo menos, as
seguintes indicagoes:

1 - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da
Fazenda, nacionalidade, estado civil e vresidéncia dos
contratantes,

Il - denominacdo e situacdo do loteamento, numero e data da
inscricdo,

1Il - descri¢gdo do lote ou dos lotes que forem objeto de
compromissos, confrontagoes, drea e outras caracteristicas,
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1V - prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a
importdncia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as
prestacoes vencidas e ndo pagas, bem como a clausula penal,
nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e so exigivel
nos casos de intervengao judicial ou de mora superior a 3 (trés)
meses;

VI - indicagdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos
e taxas incidentes sobre o lote compromissado;

VII - declaracdo das restri¢coes urbanisticas convencionais do
loteamento, supletivas da legislacdo pertinente.

§ 12 O contrato devera ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas
em 3 (trés) traslados, sendo um para cada parte e o terceiro
para arquivo no registro imobiliario, apds o registro e
anotagoes devidas.

Assim, tem-se que o possuidor pode ter seu compromisso de
venda e compra, cessoes e promessas de cessdes registrados no Registro de Imoveis competente,
podendo constar na matricula do imdvel, tanto o proprietario, quanto o possuidor, o que na praxe
ndo vem ocorrendo.

Em consondncia com tal permissdo, também ¢é Decreto
Municipal n°® 9.489/2022, que dispde sobre o processo administrativo para atualizagdo dos dados
cadastrais relativos a titularidade dos sujeitos passivos dos imdveis devidamente inscritos do
cadastro fiscal imobiliario, prevé:

Art. 3° A atualizacdo dos dados cadastrais imobiliaria deverad
ser requerida mediante a apresentagdo de requerimento atraveés
da plataforma digital do Municipio (atualiza¢do cadastral),
indicando o enderego do imovel, acompanhado de copia do RG,
CPF ou CNPJ, e de documentos que comprovem a aquisi¢do ou
propriedade do imovel ou mesmo a respectiva posse, em
original ou copias autenticadas em cartorio, a saber:

1 - certiddo de matricula do registro do imovel, expedida ha, no
maximo, 30 (trinta) dias;

Il - escritura publica de compra e venda, de compromisso de
venda e compra, doagdo ou permuta;

1II - contrato particular de compra e venda, de compromisso de
venda e compra, permuta ou doag¢do, assinado pelas partes e
testemunhas, com respectivas firmas reconhecidas;

1V - escritura publica ou contrato particular de cessdo de
direitos sobre o imovel e de cessdo de direitos possessorios, com
firmas reconhecidas,
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V - formal de partilha,

VI - sentenca de reconhecimento de usucapido, transitada em
Jjulgado,

VII - senten¢a ou liminar concedida em agdo possessoria;
VIII - escritura publica de constituicdo de direito de superficie;

IX - titulo comprobatorio de direito de herdeiro, legatdrio ou
sucessor;

X - decisao judicial de nomeagdo de inventariante;
XI - instrumento de constitui¢do do usufruto, e

XII - demais titulos que a lei confira cardter probatorio da
propriedade, posse ou dominio util sobre o bem imovel.

§ 1° Para efeito de atualiza¢do dos dados de titularidade dos
contribuintes no cadastro imobiliario, considera-se proprietario
aquele que possui imovel devidamente matriculado no Cartorio
de Registro de Imoveis, sendo que os demais documentos
somente possibilitam a anotagdo como compromissario,
responsavel ou possuidor.

Destarte, além de poder registrar o compromisso de venda e
compra no Registro de Imoveis, as partes podem apresentar o mesmo instrumento para
atualizagdo cadastral perante o Municipio, o que na praxe, igualmente ndo vem ocorrendo.

Desta feita, pelos dispositivos acima transcritos, repete-se que o
entendimento ¢ pelo cadastro como contribuinte do IPTU perante a Municipalidade, tanto o
proprietario de imovel situado em Garca/SP, quanto o possuidor, através da apresentagdo da
documentacdo elencada na legislacdo pertinente, podendo qualquer um deles, portanto, ser
responsavel pelos tributos que recaem sobre o imovel.

Desta forma, solicitamos especial atencdo dos nobres Edis para
aprovacdao do Projeto de Lei ora apresentado, bem como requeremos sua tramitacio em
regime de urgéncia, nos termos do artigo 54 da Lei Organica do Municipio.

Atenciosamente;

JOAO CARLOS  Assinado de forma
digital por JOAO

DOS CARLOS DOS

SANTOS:061759 SANTOS:06175977823
Dados: 2023.05.18
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JOAO CARLOS DOS SANTOS

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI
ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 3.220, DE 23 DE DEZEMBRO DE 1997.
A Camara Municipal de Garga aprova a seguinte lei:

Art. 1° O artigo 187 da Lei Municipal n°® 3.220, de 23 de dezembro de
1997, passa a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 187. O Imposto Predial e Territorial Urbano sera langado em
nome de um, de alguns, ou de todos os sujeitos passivos relacionados
no artigo 177, a critério da Administragdo.

§1° No mesmo boletim de arrecadacgdo poderdo ser langadas as taxas
de servigos publicos.

2° No caso de imovel objeto de compromisso de compra e venda, o
lancamento sera efetuado em nome do promitente vendedor até o
efetivo registro do titulo translativo na matricula do imovel, ou do
promitente comprador, ou de ambos, a critério da Administragdo.

()

5°8do solidariamente responsaveis pelo pagamento do Imposto Predial
e Territorial Urbano, o proprietario do imovel, o titular do dominio util
ou o possuidor.”

Art. 2° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.
Art. 3.° Ficam revogas as disposi¢des em contrario.

Garga, 18 de maio de 2023.
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