Prezados,

Estarei relatando através deste documento o que foi evidenciado durante a audiéncia publica
de transformacédo de lote do dia 05 de junho de 2024 as 19:00 horas, presidida pelo
engenheiro civii Eduardo Crema Murgo, representante da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

A audiéncia publica de transformacao de lote, tornou publico a todos os moradores de Garca a
pretensdo de transformagéo dos lotes. Atendendo ao Estatuto das Cidades, atraves da Lei
10.257 de 10 de julho de 2021, onde sdo estabelecidas as normas de ordem publica e
interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranga e do bem-estar dos cidadéos.

O poder publico municipal, garantiu a populagao interessada, conhecimento sobre os
processos de transformacéo de lotes e sobre as atividades pretendidas nos locais, ordenando
de forma responsavel o desenvolvimento da cidade de Garga.

Trata-se de dois moradores distintos, que solicitam a transformacgao de seus lotes.

O primeiro lote é representado pelo protocolo numero 5.706/2024, em nome de Bianca
Campos, onde solicita a transformacao do lote residencial para lote de uso misto, ou seja,
residencial e comercial, localizado na Avenida Labieno da Costa Machado, Quadra F, Lote 09
- Bairro Faixa de Integracdo, também com frente para a Rua Dr. Jurandir Ubirajara Guimaraes,
com a finalidade de Constru¢ao de uma Edificagdo Comercial de Uso Geral. Neste lote néo
houve manifestagdes contrarias, foi apresentado pela requerente 22 assinaturas concordando
com a transformacao do lote, inclusive dos moradores vizinhos ao lote.

O segundo lote é representado pelo protocolo numero 15.810/2023, em nome de Sergio Leme
Junior, onde solicita a transformacédo do lote residencial para lote de uso misto, ou seja,
residencial e comercial, localizado na Rua Pedro Matuliones, 72 - Bairro Jardim Imperador —
Lote: 394, Quadra: 14, com a finalidade de salédo de festas.

Este lote ja havia passado por audiéncia publica presencial na Camara dos Vereadores,
localizada na Rua Barado do Rio Branco, 131 - Bairro: Ferrardpolis, no dia 27 de fevereiro de
2024, onde hoveram duas manifestagcdes contrarias e nenhuma a favor. Foi relatado pelo
proprietario que sua familia ndo pode comparecer na audiéncia devido a contaminacao pelo
Covid-19.

Foi apresentado a municipalidade através do protocolo numero 3.182/2024, um requerimento
assinado por 13 cidaddes garcenses, que solicitam indeferimento da transformagao do lote e
que o projeto seja rejeitado, de forma que a area citada continue sendo residencial.

Recentemente entre os dias 10/05/2024 a 19/05/2024, houve a audiéncia pulica on-line,
comunicada ao proprietario através do protocolo numero 15.810/2023, onde hove rejeicdo em
100% por parte da populagao participante.

De acordo com relato da Fiscal de Posturas Maria Aparecida Vasco, através de nota interna
do Protocolo 3.636/2024, houve a constatagao de realizagao de evento irregular no local, uma
vez que a referida fiscal, durante plantao realizado em meados de novembro de 2023, fora até
o local e verificou som altissimo, solicitando que o som fosse diminuido e questionou os
presentes que a informaram que o local havia sido alugado para realizagao da festa.

Apos a realizacao do plantao, a fiscal notificou o local para abertura de inscricdo municipal,
bem como, para que o proprietario tomasse providéncias sobre os ruidos provenientes do
imovel em questéo, conforme notificagdes anexas.



E de se destacar que o proprietario mesmo ap6s o recebimento das notificagdes continuou a
realizar eventos no local, de forma irregular.

Ao solicitar a abertura de inscricdo municipal, fora informado ao proprietario que seria
necessario a realizacdo de transformacao de lote para que pudesse exercer atividades
comerciais no local (locagao para eventos), uma vez que o bairro era residencial.

Durante todo o procedimento de transformacéo de lote, o proprietario seguiu realizando a
locacdo do local (conforme alegagdes inclusive narradas na data de 05/06/2024, durante a
audiéncia publica) e informando a Fiscalizagdo de Posturas, sempre que questionado que
apenas emprestava o imovel para familiares.

Retomando aos eventos ocorridos durante a Audiéncia Publica, o proprietario informou que ja
ocorreu do imovel ser locado por dois dias seguidos (situagcao que fora apresentada pela
moradora contraria a transformacéo do lote, uma vez que causa prejuizos aos vizinhos e
atrapalha o descanso aos finais de semana), entretanto, o proprietario informou que néao
admite mais locagédo nesta modalidade, fixando horario de entrada e saida.

A vizinha do imével, também explanou durante a audiéncia a sua insatisfagao, onde relatou
que quando adiquiriu o terreno ao lado, o bairro seria de uso residencial, possuindo apenas
moradias. Conforme relatos da mesma, as pessoas que alugam o local fazem uso de bebidas
e fumam, ndo apenas no local alugado, mas sim, na calgada em frente a sua residéncia,
alegando constrangimento e perturbacéo do sossego.

O proprietario apresentou 8 assinaturas de pessoas que concordam com a transformacgao do
lote e a vizinha do imovel apresentou 13 assinaturas de pessoas que ndo concordam com a
transformacgao do lote, conforme anexos.

O orador da audiéncia, informou que a fiscal da prefeitura municipal havia relatado em
despacho via 1DOC, a respeito da perturbagdo do sossego, onde o propietario alegou n&o ter
conhecimento das notificagbes. Contradizendo a argumentagdo do requerente durante a
audiéncia, foram localizadas duas notificagdes que encorntram-se assinadas por ele, no dia
04 de dezembro de 2023.

Por fim, o orador juntamente com o prezado vereador Fabio José Polisinani, consentiram em
que o orador, executasse o registro da audiéncia publica de transformacdo de Iote,
evidenciando os fatos através de uma ata, que sera encaminhada aos requerentes, a vizinha
de um dos iméveis, a Camara dos Vereadores de Garga e a Procuradoria do Municipio.

06 DE JUNHO DE 2024
GARCA - SP
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DELARACAO

Declaro que, na presente data, ndo me oponho a alteragdo de utilizagdo de natureza
comercial, localizado na Rua Pedro Matuliones,n2 72 — Bairro Jardim Imperador — Lote
394, quadra 14.

Afirmo para tanto, que invalido qualquer documento diferente e anterior a este.
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2.0 - LOCALIZAGAO

LOTE 394, QUADRA 14
Rua Pedro Matuliones n2 72
Jardim imperador

CEP 17406-680
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EXMO. SR. JOAO CARLOS DOS SANTOS
M.D. PREFEITO MUNICIPAL DE GARCA/SP

Eu, Sérgio Leme Junior portado do RG I Crr
I orador em Garca-SP, sito NG
Jd Cafezal, casado, SubTenente da Policia Militar do Estado de Sdo
Paulo (Bombeiro), aposentado, proprietario do imével situado na
A - "0 municipio de Garga-
SP, vem mui respeitosamente perante Vossa Exceléncia requerer a
RECONSIDERACAO do despacho de indeferimento emanado as
pags. , Processo de n? 15810/2023, pelas razGes que seguem:

1. Primeiramente, esclare¢o que na primeira audiéncia publica
ocorrida em data de dia 27 de fevereiro de 2024, presidida
pelo engenheiro o Sr. Eduardo Crema Murgo, engenheiro
civil do setor de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
no municipio de Garg¢a-SP, estive ausente por motivo de
saude, uma vez que estava em isolamento devido a Covid.

2. Como de praxe, a audiéncia foi aberta ao publico para
manifestacio e uma unica moradora se manifestou
contrdria, em_detrimento ao documento gque apresentei
contendo varias assinaturas de vizinhos que concordaram
com a transformacao em area comercial.




3. A moradora em questdo fez algumas observacbes onde
tratou ocorréncias e fatos, anteriores ao meu titulo de
propriedade, j4 que o mesmo é datado de 03/05/2023.
Lembro-me de que quando adquiri o imoével, fui
pessoalmente em toda vizinhanga, inclusive com o marido
da reclamante, onde me apresentei como novo proprietario
do imovel e disponibilizei meu telefone de contato para
qualquer problema que estaria em desacordo com a
Ordem Publica, tendo em vista que sou militar aposentado
e sempre estive sob regulamentos fortes de disciplina e
hierarquia onde estou compromissado com “Defesa da
Vida, Integridade Fisica e Dignidade da Pessoa Humana, bem
como protecdo e preservagdo do Meio Ambiente e do
Patrimonio”.

4. OQutro ponto trazido pela reclamante foi som alto e gritarias,
pois bem, até o presente momento nao fui formalmente
notificado/advertido de qualquer reclamacao pelo Setor de
Fiscalizacdo de Posturas da Prefeitura de Garca/SP, nem
tampouco foi registrado boletim de ocorréncia de
perturbagdo do sossego na Delegacia de Policia do Municipio
de Garga.

5. Entretando, ao interpelar a Fiscal de Posturas Maria
Aparecida Vasco, esta explicou que através de uma nota
interna, citou um evento irregular ocorrido durante um
plantdo realizado em novembro de 2023, sugerindo que o
som estava altissimo. Pois bem, estimo o servigo fiscal,
porém, como é sabido, em reclamacgdes relacionadas ao
volume do som, hd a necessidade imperiosa de uso de
equipamento sonoro para aferir os decibéis e relatar o som
produzido, o que nao foi feito.




6. Outro argumento foi que haviam pessoas de mas indoles no
local, uso de cigarros, brigas e etc. mas a reclamante nao
apresentou provas materiais que corroboram com a sua
vers3o uma vez que nao foi acionada a Policia Militar e, por
isso, ndo se pode afirmar se ocorreu a partir de minha
propriedade. Até esta data, garanto que utilizaram do espaco
apenas pessoas idoneas, de familias, de boa indole, inclusive
vizinhos da mesma rua.

7. Em segunda Audiéncia Publica, ocorrida no dia 05 de junho
de 2024, me fiz presente juntamente com a reclamante e
estd, apresentou uma lista de repudio contendo 13 (treze)
assinaturas.

8. Surpreso com a quantidade de pessoas ja que estive pela
vizinhanca conversando com todos, procedi uma analise do
conteudo apresentado pela reclamante, especificamente ao
abaixo assinado, o qual foi um dos motivos que embasaram
o indeferimento do processo.

9. Assim, primeiramente, pode-se verificar que falta requisitos
minimos para sua aceitacdo ser validada. Refiro-me ao
endereco do assinante do abaixo assinado que é
informac3o de suma importancia para mensurar o impacto
da alteragdio da natureza do lote junto a vizinhanca.
Constata-se que, de forma intencional, obteve-se apenas
nomes, numero de CPF e assinatura.

10. Verifiquei que de forma fraudulenta, a tal lista é
infundada, contendo pessoas ilegitimas, j@ que consta
moradores de localidade diferente da rua do lote em
questdo, bem como nomes de mais de uma pessoa no
mesmo endere¢o, como cito abaixo:



e Patricia C. Teodoro, Rafael de Oliveira e Fernanda Alves de
Oliveira, ambos sdo moradores da mesma residéncia;

e Joseane e Jodo, morador da mesma casa;

e Carolina é filha da reclamante;

e Edinara ndo mora mais no local;

e Saulo reside na INNIEIGINININGNGGGN o bairro

I
e Eduardo Rodrigues, mora no NN

13 Ciente de que havia algo errado, refiz o abaixo assinado
de consentimento dos moradores e fui novamente de casa
em casa, colher novas assinaturas, um morador de cada
residéncia, totalizando 14 assinaturas. Fiz constar no
referido documento, que naquela data, tais assinaturas
invalidadam qualquer outro documento diferente daquele,
conforme anexado.

12 Para aclarar, anexo aos autos um croqui e foto de
satélite a fim de ser verificado que atualmente, no referido
endereco, constam 15 imdveis e 12 terrenos baldios, desses
15 imaoveis, 02 casas nao tem moradores.

Diante de todos fatos e consideracbes acima expostos, venho
solicitar a V. Exma., que tanto estimo e considero pelo servigos
prestados a nossa cidade em prol a populagao garcense com
propésitos do bem estar da comunidade, que neste,
RECONSIDERE meu pedido de transformacgdo de lote residencial,
para lote misto(residencial/comercial) localizado na rua Pedro
Matulionis,72 bairro Jd. Imperador — lote 394 — Quadra 14,
comprometendo-me a ser cautelo e ndo perturbar o sossego dos
vizinhos, inclusive seguir as normas do Impacto de vizinhanga e



cito que , devido minha profissdo sou o primeiro a manter a
Ordem Publica e o bem estar social, inclusive nao quero me
indispor com nenhum vizinho , pelo contrario , estou sempre a
disposicdo para sanar qualquer irregularidade que venha
acontecer, pois trabalhei no Corpo de Bombeiros durante 23 anos
e minha missdo foi e sempre sera “SERVIR A COMUNIDADE"” E
JAMAIS IREI COMETER EMBARACO ADMINISTRATIVO.

DIANTE de tudo acredito e demostro atender todos requisitos e
exigéncias prevista no Estatuto da Cidade, Lei 10.257, de 10 de
julho de 2001.

Assim, venho REQUER o recebimento do presente pedido de
reconsideracdo para que seja REVISTA A DECISAO, para fins de
conceder ao referido imével a transformacdo em area comercial.

ATENCIOSAMENTE AGRADECO
Garga, 20 de JUNHO de 2024.




PREFEITURA MUNICIPAL DE GARGA

COMUNICADO DE REUNIAQ DO GAAP N° 14/2025
GRUPO DE ANALISE E APROVAGAO DE PROJETOS
PORTARIA N° 30.385/2017
VALIDADE DO COMUNICADO 90 DIAS (LEI 4388/2009 ART 22)

DATA: 09/04/2025 | Folha: |
Participantes

EDUARDO CREMA MURGE—" (" ///”P” ANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
FABRICIO TAMURA \uJ\/ PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

MACIEL DE OUVELQ‘*/GON?AWES SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE
MHTON Kmo&r%ﬂgm—t [ ASSOCIACAO DOS ENG., ARQUITETOS E AGRONOMOS
PAUTA AGENDADA

1 — Discusséo sobre o Protocolo 9.022/2024.
2 — Transformagéo de lote.
3 — Reuniao localizada 09/04/2025.

ITENS DEFINIDOS NA REUNIAO

O GAAP - Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos procedeu a analise da solicitagao
de alteragéo da natureza do lote residencial para lote de uso misto, compreendendo
tanto a destinagao residencial quanto comercial, situado na Rua Pedro Matuliones, n°®
72, no Bairro Jardim Imperador. Posterior analise do GAAP, no local do imével nédo
foram constatados aspectos técnicos construtivos e de mobilidade urbana que afetariam
o local, motivo pelo qual o GAAP se manifesta pela inexisténcia de impedimento de
ordem técnica para transformacgao do lote. No entanto, cumpre ressaltar que a referida
alteracdo devera ser submetida a andlise e votagdo dos vereadores, por meio da
Camara Municipal de Garga.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ESPACO DESTINADO A LAZER (SALAO DE FESTAS)

séralo Leme Junior - coF J G

Rua Pedro Matuliones n2 72
Jardim imperador
CEP 17406-680
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1.0 - INTRODUGAO

O presente estudo de impacto de vizinhanga tem como objetivo justificar a alteracdo de
um lote de terreno residencial para um lote de terreno misto, ou seja, residencial e
comercial. Tal alteracdo prende-se ao fato de que o proprietério pretende usar a
edificacdo para fins de locacdo de curta duragdo para festas em temporadas para
atender a populagdo local.

O presente estudo atende aos requisitos do ESTATUTO DA CIDADE — Lei 10.257, de 10
de julho de 2001, Presidéncia da Republica, em seu artigo 37;

f)

“Art. 37. O EIV sera executado de forma a comtemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacio residente
na drea e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

| — Adensamento populacional;

Il — Equipamentos urbanos e comunitérios;

Il = Uso e ocupagdo de solo;

IV — Valorizagdo imobiliaria;

V — Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminacio;

VIl — Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico Municipal, por
gualquer interessado.

Quadra 14 do Jardim Imperador no municipio de Garga, Estado de S3o Paulo, conforme

figuras 1 e 2. Toda vizinhanga é ocupada por residéncias.
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2.0 - LOCALIZACAO

LOTE 394, QUADRA 14
Rua Pedro Matuliones n2 72
Jardim imperador

CEP 17406-680
Figural
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3.0 — ANALISE DOS EFEITOS

A seguir serdo apresentados os efeitos positivos e negativos com implantagdo da
atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e sua
proximidades:

3.1 - ADENSAMENTO POPULACIONAL

Nio havera impacto demografico na regido, pois trata-se de um bairro residencial, onde
a maioria dos seus lotes ja encontram-se ocupados, portanto, com a implantagdo do
empreendimento comercial ndo serdo criados novos espagos que resulte impacto no
adensamento populacional.

3.2 - EQUIPAMENTO URBANO E COMUNITARIO

Com a implantacdo do empreendimento, em nada afetara ou necessitara de qualquer
alteracdo nos equipamentos urbanos e comunitarios existentes.

3.3 - USO E OCUPACAO DO SOLO

Trata-se de um bairro residencial, porém ndo provido de um comércio com tais
caracteristicas para prestagdo do servico que atenda as necessidades da regido. A
instalacdo fisica do estabelecimento estardo de acordo com a legislagdo em vigor e
compativeis com o local.

3.4 - VALORIZAGAO IMOBILIARIA

Com a implantac3o deste tipo de empreendimento comercial, o local fica valorizado por
conta de mais uma opcdo comercial no local, bem como a estrutura fisica do
estabelecimento, trara valorizagdo no prego dos imdveis nos entornos.

3.5 - GERACAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

N3o havera geracao de trafego maior do que ja existe no local nem maior demanda por
transporte publico, pois o empreendimento ndo necessitara de contratacdo de
funciondrios. Por se tratar de um saldo para festas com poucas pessoas conforme
determina o calculo populacional do corpo de bombeiros do estado de Sdo Paulo. A
populacdo maximo para o local sera de 20 pessoas.

3.6 — VENTILAGAO E ILUMINAGAO

Com a implantacdo fisica da edificagdo nada afetard a questdo da ventilagdo do local,
visto que o local é totalmente aberto e compativel com as construgbes existentes no
bairro e de acordo com as normas vigentes.

3.7 — PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

A implantacdo do empreendimento comercial, de acordo com suas caracteristicas, ndo
tera interferéncias na paisagem urbana e patrimonial natural ou cultural do local.
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3.8 — OBSERVACOES

O tipo de atividade a ser implantada sera regularizada junto ao Corpo de Bombeiros do
Estado de Sdo Paulo com a aquisicdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e
apresentada aos drgdo competentes.

O horério de funcionamento do estabelecimento serdo no periodo diurno (comercial),
podendo ser estendido esporadicamente no maximo até as 22 horas. Os ruidos
provocados pelo funcionamento do estabelecimento serdo dentro dos decibéis
permitidos.

4.0 - CONCLUSAO

Apds andlise do presente ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, conclui-se que ndo
havera nenhum tipo de impacto ambiental. O que se presume é que havera sim pontos
positivos com a implantagdo da atividade proposta no local.

Garca — SP, 18 de dezembro de 2023
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