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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE GARCA
Estado de Sao Paulo

Oficio n.° 001/2024
Garga, 08 de janeiro de 2024.

Ref.: Encaminha Projeto de Lei.

Ao

Excelentissimo Presidente
RODRIGO GUTIERRES
Cémara Municipal de Garga
NESTA

Excelentissimo Presidente,

Por meio do presente, submetemos a apreciacdo e deliberacdo
desta Casa de Leis o incluso Projeto de Lei, que institui o projeto simplificado para os casos de
aprovacdo de obras novas, reformas, ampliagdes e regularizacfes relativas a aprovacdo de
edificacdes residenciais unifamiliares.

O projeto é fruto de estudos da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano visando a melhoria dos trabalhos e
maior celeridade nos processos de Aprovacao de Projetos de Construcdo Civil.

Desta forma, solicitamos atencdo especial dos nobres Vereadores
para aprovacdo do Projeto de Lei ora apresentado, bem como que a sua tramitacdo se dé em
regime de urgéncia, nos termos do artigo 54 da Lei Organica Municipal.

Aproveitamos a oportunidade para renovarmos nossos protestos
de elevado aprego.

Atenciosamente,

JOAO CARLOS DOS SANTOS
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 04/2024

INSTITUI O PROJETO SIMPLIFICADO PARA OS CASOS DE APROVACAO DE
OBRAS NOVAS, REFORMAS, AMPLIACOES E REGULARIZAGCOES RELATIVAS
A APROVACAO DE EDIFICACOES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Céamara Municipal aprova a seguinte Lei:
CAPITULO I
DA ESPECIFICACAO

Art. 1° Fica instituido o projeto simplificado para os casos de
aprovacdo de obras novas, reformas, ampliagcdes e regularizacfes relativas a aprovacgdo de
edificagbes residenciais unifamiliares, com base no § 4° do artigo 181 da Constituicdo do
Estado de S&o Paulo, acrescentado pela Emenda Constitucional n° 16, de 25 de novembro de
2002.

Art. 2° O licenciamento serd obtido mediante aprovacdo dos
projetos técnicos pelos 6érgdos competentes do Municipio e pela obtencéo, pelo interessado, dos
seguintes documentos:

| - aprovagéo do projeto;

Il - alvara de construgéo;

111 - expedicdo de habite-se;
IV - anexos desta Lei.

§ 1° O projeto simplificado substitui o projeto arquitetdnico
completo e devera ser submetido a analise da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano para efeito de licenciamento de obras novas, reformas, ampliacdes e
regularizacdes de edificacdo existente em construgdes residenciais unifamiliares.

§ 2° O requerimento e as solicitagdes do projeto simplificado para
construcdo de obras novas, reformas, ampliacBes ou regularizagbes deverdo obedecer aos
modelos estabelecidos nos anexos a presente Lei.

§ 3° Esta Lei se aplica aos seguintes casos:
| — construcéo residencial unifamiliar, abaixo de 200,00 metros quadrados;
Il — regularizagdo residencial unifamiliar, sem restricdo de area minima;

111 — demolicdo de qualquer natureza, sem restri¢do de area minima.

Municipio de Garga - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE GARCA
Conforme Lei Municipal n® 4.931, de 02 de julho de 2014

Terca-feira, 06 de fevereiro de 2024 Ano XI | Edicao n2 2292 Pagina 24 de 44

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE GARCA
Estado de Sao Paulo

§ 4° Esta Lei ndo se aplica aos seguintes casos:

I — construcdo e regularizagdo de edificios comerciais, industriais e mistos (Residencial e
Comercial);

Il — construcéo residencial unifamiliar, acima de 200,00 metros quadrados.

§ 5° Fica facultada a apresentacéo de projeto completo para fins
de financiamento.

_ CAPITULONI
DA APRESENTAGCAO PARA APROVACAO DO PROJETO

Art. 3° O projeto simplificado devera conter os documentos, as
informacbes e os elementos graficos necessarios a andlise pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, quanto aos parametros urbanisticos estabelecidos
pela legislacdo municipal (Lei de Parcelamento do Solo, C6digo de Obras e Edificagdes, Plano
Diretor, pelo Codigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo (Decreto Estadual 12.342, de 27 de
setembro de 1978) e outros decorrentes da legislacéo vigente.

Art. 4° O interessado devera apresentar:
I - requerimento solicitando a aprovagéo (anexo | desta Lei);
Il — memorial descritivo padrdo (anexo Il desta Lei);
111 - projeto simplificado padréo (anexo IV desta Lei);

IV - titulo de propriedade do terreno, contrato de compra e venda ou qualquer outro documento
hébil comprobatério de propriedade do imével em nome do requerente;

V - Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica - ART/RRT dos profissionais
responsaveis técnicos pelo projeto e pela obra;

VI - termo de responsabilidade constando assinatura do proprietario, do autor do projeto e do
responsavel pela dire¢cdo da obra, atestando conhecimento de que a mesma devera estar de
acordo com o disposto na legislagdo municipal: Codigo de Obras e EdificacBes, Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, Plano Diretor, bem como a legislagdo vigente (anexo Il
desta Lei);

Paragrafo Unico Além de sua apresentagdo em projetos
simplificados, o memorial descritivo padrdao (Anexo I11) e o projeto simplificado padrao (Anexo
1V) passam a ser documentos complementares obrigatorios, também em projetos completos.

Art. 5° Os elementos graficos a serem apresentados por meio do
projeto simplificado deverao conter:

| - implantacdo da edificagdo no lote, com todas as dimensdes de recuos e de todas as faces do
perimetro, com medidas e cotas necessarias as amarracGes da edificagdo do terreno e calculo
de &reas, em escala minima de 1:100;
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Il - quando a edifica¢do possuir mais de um pavimento deverdo ser apresentados 0s contornos
e amarragdes de todos os niveis da edificacdo explicitando os elementos que estiverem em
projecao, tais como os balangos, sacadas e as marquises em escala minima de 1:100;

111 - quando necessario podera ser exigido o corte esquematico transversal;

IV - as escadas e varandas, cobertas ou descobertas, bem como quaisquer elementos
arquitetdnicos em balanco deverdo ser anotados de forma distinta na implantagéo,
possibilitando a sua identificagéo;

V - na planta de cobertura especificar platibandas, beirais e saliéncias tracejados, declividades
adotadas, torres de caixa d'agua e demais elementos construtivos pertinentes, na escala minima
de 1:100;

VI - rebaixamento de guia, atendendo a legislacdo vigente;

VII - arvore a ser plantada, boca de lobo, arvore e poste de iluminagéo se existente, largura e
inclinacdo da cal¢ada;

VIII - acesso de circulagédo de veiculos, locacdo e espagos para manobras;
IX - nome(s) da(s) via(s) publica(s);

X - no selo do projeto devera apresentar: assunto / titulo, nimero da folha, escalas utilizadas,
quadro de areas, assinatura eletrénica do autor do projeto e responsavel pela obra, nome do
proprietario com Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), endereco da obra contendo rua/avenida, lote,
quadra, bairro em conformidade com os dados cadastrais e/ou matricula atualizada do terreno
correspondente e situacdo com norte do terreno;

XI - nos projetos de reforma ou de regularizacdo de edificacGes deverdo ser demonstradas, com
clareza, nas cores convencionais, sendo:

a) Partes existentes na cor azul;

b) Partes a demolir na cor amarela;
¢) Partes a construir na cor vermelha;
d) Partes a regularizar na cor verde;
f) Beirais linhas tracejadas;

Paragrafo Unico. Os pequenos beirais e marquises, nio serdo
computados como area construida desde que tenha funcgéo apenas como prote¢édo da edificagédo
contra intempéries e/ou estética.

Art. 6° N&o sera exigida a apresentacdo do projeto completo,
apenas o simplificado.

Paragrafo Unico. Deverdo permanecer na obra, uma copia do
projeto completo e detalhado da edificagdo, acompanhado do projeto simplificado aprovado
pela Prefeitura (digital ou fisico).
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Art. 7° A qualguer momento a Prefeitura Municipal de Garca
podera exigir a apresentacdo de informacg6es adicionais devidamente documentadas, bem como
eventualmente o projeto completo para melhor instrumentalizar o processo de analise e
avaliacdo do projeto simplificado, mediante despacho fundamentado quanto as razdes da
exigéncia.

§ 1° Na anélise do projeto, serdo verificadas pelo setor
competente da Prefeitura somente as questdes relativas com a legislacdo vigente, de que trata a
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo do Municipio, ficando sob total responsabilidade
dos profissionais autores e responsaveis pelas obras a observancia e cumprimento das demais
disposicoes relativas a edificagdo, estabelecidas pela legislacdo municipal, estadual e federal.

§ 2° O projeto simplificado sera utilizado apenas para aprovacao
na Prefeitura Municipal de Garca, devendo o requerente e profissional estarem cientes que
guando necessario aprova-lo em outros 6rgados, devera atender as especificacbes dos mesmos.

CAPITULO III
DOS PRAZOS PARA APROVAGCAO E COMUNIQUE-SE

Art. 8° Os processos gque apresentarem elementos incompletos ou
incorretos, que necessitarem de complementacdo exigida por lei ou esclarecimentos, serédo
comunicados ao requerente ou profissional responsavel para que as falhas sejam sanadas.

Art. 9° O prazo para correcdo de qualquer documento elencado
nesta Lei sera de 60 (sessenta) dias, contados da data de despacho fundamentado do 6rgao
competente da Prefeitura comunicando a irregularidade ou auséncia de documentacao.

8 1° Os documentos ndo retificados no prazo definido neste artigo
serdo automaticamente indeferidos e posteriormente arquivados.

8 2° Né&o serdo objeto de solicitacdes de desarquivamento para
aprovacao os projetos acima descritos, devendo, pois, o profissional e proprietario protocolarem
um novo projeto, bem como o pagamento das taxas correspondentes.

3 CAPITULO IV
DA ALTERAGAO, SUBSTITUICAO E CANCELAMENTO DE PROJETO
APROVADO

Art. 10. Alteragbes realizadas em projetos previamente
aprovados que ndo estiverem com suas obras concluidas e ndo possuirem habite-se expedido,
deverao ser apresentadas a Prefeitura mediante novo projeto e substituir o projeto anteriormente
aprovado com a denominagdo "CONSTRUCAQ". Obras concluidas em desacordo com
projetos previamente aprovados que ndo possuirem habite-se expedido, deverdo ser
apresentadas a Prefeitura mediante novo projeto a substituir o projeto anteriormente aprovado
com a denominacéo "REGULARIZACAQ".

§ 1° As alteragdes e substituicdes deverdo obedecer as normas
contidas nesta Lei.
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§ 2° As substituicdes de projetos aprovados sé poderdo ser
requeridas quando o requerente e profissional responsavel forem os mesmos, devera ser
utilizado o mesmo protocolo de aprovagdo do projeto anteriormente aprovado para o envio dos
novos documentos.

CAPITULO V
DO ALVARA

Art. 11. O alvara terd validade de 1 (um) ano para inicio das obras
a contar da data de sua emissao.

Art. 12. O alvara podera, a qualquer tempo e assegurada ampla
defesa a parte, mediante ato da autoridade competente, ser:

| - revogado, atendendo a relevante interesse publico;
11 - cassado, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licen¢a concedida;
111 - anulado, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedicéo.

CAPITULO VI
DO HABITE-SE

Art. 13. Fica regulamentada a padroniza¢do do laudo técnico de
vistoria sobre a conclusdo de construgdo para obtencdo do Habite-se (Anexo V).

Art. 14. O laudo devera ser obrigatoriamente assinado por
profissional legalmente habilitado, autor e responsavel técnico, nas areas de engenharia civil ou
arquitetura;

§ 1° O laudo técnico de vistoria devera ser, obrigatoriamente,
assinado pelo responsavel técnico da obra.

§ 2° Na impossibilidade do referido profissional em apresentar o
laudo, em decorréncia de 6bito, suspensdo administrativa do 6rgdo que esteja inscrito ou
qualquer outro impedimento, desde que com justificativa legal devidamente analisada pela
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, o laudo podera ser assinado pelo autor
do projeto ou por outro profissional devidamente habilitado, apresentando-se a Anotac¢do ou
Registro de Responsabilidade de Técnica.

Art. 15. Este laudo tem por objetivo atribuir responsabilidade
técnica na comprovacdo, por profissional legalmente habilitado, de que a obra esta totalmente
concluida conforme projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano e sua execucao atende as normas urbanisticas vigentes.

Art. 16. O laudo deverd obedecer ao padrdo estabelecido no
Anexo V desta Lei.

Art. 17. Na eventualidade da Fiscalizacdo de Obras constatar
divergéncias entre as informagdes demonstradas em laudo e o local, dever4 encaminhar o
procedimento administrativo para a Procuradoria Geral do Municipio para as providéncias
legais cabiveis.
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Paragrafo Unico. Serdo também comunicados aos Conselhos em
que os profissionais estejam inscritos as irregularidades apresentadas.

Art. 18. As penalidades aplicaveis sdo as expressas no Cédigo de
Obras do Municipio.

Art. 19. Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicagéo,
revogadas as disposi¢Ges em contrario.

Garga, 08 de janeiro de 2024.

JOAO CARLOS DOS SANTOS
Prefeito Municipal
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ANEXO |
MODELO DE REQUERIMENTO
ILMO SR. PREFEITO, EU ( ), RESIDENTE E DOMICILIADO NA RUA

, CPE XXX XXX XXX-XX, RG XX XXX.XXX-X, VENHO ATBAVES
DESTE, SOLICITAR A APROVACAO DE PROJETO SIMPLIFICADO E A EMISSAO DE:

() ALVARA DE CONSTRUGAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE ATE 200,00M2

() ALVARA DE REGULARIZACAO RESIDENCIAL

( ) ALVARA DE DEMOLICAO

ENDERECO: N°

BAIRRO:

QUADRA:

LOTE:

Durante 0 processo, autorizo o Arquiteto/Engenheiro NOME DO RESPONSAVEL
TECNICO, CAU/CREA N° XXXXXXXX, me representar perante a Prefeitura Municipal de
Garca, bem como tomar as devidas providéncias para a aprovacao do projeto de acordo com a
LEI MUNICIPAL 3.360/99 e Legislagdes vigentes.

NESTES TERMOS, PEDE DEFERIMENTO.

NOME DO PROPRIETARIO

CPF: XXX XXX XXX-XX
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ANEXO 11
TERMO DE RESPONSABILIDADE
(PROJETO SIMPLIFICADO)

Objeto:

Rua: n° Quadra: Lote:
Proprietario:  CPF:
Responsavel técnico: CAU/CREA:

O responsavel técnico e o Proprietario da Obra, acima discriminadas, por meio deste TERMO
DE RESPONSABILIDADE, assumem o compromisso pelo cumprimento das legislacdes
urbanisticas e construtivas vigentes no Municipio, em especial ao disposto na Lei n° 4388/2009
(Lei de Parcelamento do Solo), na Lei Complementar n® 22/2016 (Plano Diretor) e na Lei n°®
3360/99 (Cadigo de Obras) e modificages, bem como toda legislagéo esparsa pertinente.

Declaram, também, o fiel cumprimento dos usos, das caracteristicas, das especificacdes
construtivas e das demais informacdes apresentadas neste processo de aprovacao por meio de
Projeto simplificado, estando cientes de que o ndo cumprimento destas disposi¢cdes podera
acarretar 0 EMBARGO e a aplicagdo de multas previstas na legislacdo, sem prejuizo das
medidas juridicas cabiveis.

Gargca, ___de de

Proprietario

Responsavel técnico

CREA/CAU

Municipio de Garga - SP
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.



DIARIO OFICIAL

MUNICIPIO DE GARCA
Conforme Lei Municipal n® 4.931, de 02 de julho de 2014

Terca-feira, 06 de fevereiro de 2024 Ano XI | Edicao n2 2292 Pagina 31 de 44

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE GARCA
Estado de Sao Paulo

ANEXO 111

MEMORIAL DESCRITIVO PADRAO PARA PROJETOS SIMPLIFICADOS

PROPRIETARIO DO IMOVEL:

ENDERECO DA OBRA:

BAIRRO: QUADRA: LOTE: N°DO CADASTRO:
NATUREZA DA CONSTRUCAQO: ( ) TIJOLOS ( ) MADEIRA ( ) OUTRO:
ESPECIFICAR
COBERTURA: ( ) CERAMICA ( ) METALICA ( ) FIBROCIMENTO ( ) OUTRO:
ESPECIFICAR
OCUPACAO: ( ) RESIDENCIAL - AREA:
( ) COMERCIAL - AREA:
() INDUSTRIAL — AREA:
( ) RELIGIOSA — AREA:
AREAS DE FORRO:
LAJE:
FORRO MADEIRA:
FORRO PVC:
SEM FORRO:
AMBIENTE: PAREDE PINTURA PISO FORRO AZULEJO
( ) REVESTIDA () LATEX ( ) CERAMICA () LAJE ()sIM
VARANDA(S) ( ) SEM REVESTIMENTO ()CAL ( ) PORCELANATO ( ) SEM FORRO ( )NAO
( ) OUTRA ( ) CIMENTO ( ) MADEIRA
( ) OUTRO ( ) GESSO ALTURA:
()PVC
( ) ESTUQUE
( ) REVESTIDA ( ) LATEX ( ) CERAMICA () LAJE ()sim
SALA (S) ( ) SEM REVESTIMENTO ()CAL ( ) PORCELANATO ( ) SEM FORRO ( )NAO
( ) OUTRA ( ) CIMENTO ( ) MADEIRA
( ) OUTRO ( ) GESSO ALTURA:
()PVvC
( ) ESTUQUE
( ) REVESTIDA () LATEX ( ) CERAMICA () LAJE ()SIM
DORMITORIO(S) | ( ) SEM REVESTIMENTO () CAL ( ) PORCELANATO ( ) SEM FORRO ( )NAO
( ) OUTRA ( ) CIMENTO ( ) MADEIRA
( ) OUTRO ( ) GESSO ALTURA:
()PVC
( ) ESTUQUE
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AS AGUAS PLUVIAIS FORAM/SERAO COLETADAS E CONDUZIDAS ATE
O MEIO FIO

AOS FINS A QUE SE ESTINA

( ) REVESTIDA () LATEX ( ) CERAMICA () LAJE ()SIM
AREA DE ( ) SEM REVESTIMENTO ()CAL ( ) PORCELANATO () SEM FORRO ( )NAO
SERVICO (S () OUTRA () CIMENTO ( ) MADEIRA
() OUTRO ( ) GESSO ALTURA:
()PVC
( ) ESTUQUE
COZINHA (S) ( ) REVESTIDA () LATEX () CERAMICA () LAJE ()SIM
( ) SEM REVESTIMENTO ()CAL ( ) PORCELANATO ( ) SEM FORRO ( )NAO
() OUTRA () CIMENTO ( ) MADEIRA
( ) OUTRO ( ) GESSO ALTURA:
()PVC
( ) ESTUQUE
SANITARIO (S) ( ) REVESTIDA () LATEX ( ) CERAMICA () LAJE ()SIM
() SEM REVESTIMENTO ()CAL ( ) PORCELANATO () SEM FORRO ( )NAO
( ) OUTRA () CIMENTO ( ) MADEIRA
() OUTRO ( ) GESSO ALTURA:
()PVC
( ) ESTUQUE
GARAGEM (NS) ( ) REVESTIDA () LATEX ( ) CERAMICA () LAJE ()SIM
( ) SEM REVESTIMENTO ()CAL ( ) PORCELANATO ( ) SEM FORRO () NAO
() OUTRA ( ) CIMENTO ( ) MADEIRA
( ) OUTRO () GESSO ALTURA:
()PVC
( ) ESTUQUE
SALAO ( ) REVESTIDA () LATEX ( ) CERAMICA () LAJE ()SIM
COMERCIAL () SEM REVESTIMENTO ()CAL ( ) PORCELANATO () SEM FORRO ( )NAO
() OUTRA ( ) CIMENTO ( ) MADEIRA
( ) OUTRO ( ) GESSO ALTURA:
()PVC
() ESTUQUE
AS INSTALAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS FORAM/SERAO EXECUTADAS DE RESPONSAVEL TECNICO:
ACORDO COM AS CONCESSIONARIAS LOCAIS (CPFL E SAAE) E ABNT.
CAU/CREA:

FOI REALIZADA VISTORIA NO IMOVEL E CONSTATADO QUE SE ENCONTRA APTO

ASSINATURA DIGITAL DO RESPONSAVEL TECNICO
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ANEXO V
DECLARACAO PARA SOLICITACAO DE HABITE-SE

Vistoriando o imével acima indicado, na qualidade de profissional legalmente habilitado
informo e declaro que a referida construcdo encontra-se totalmente concluida possuindo todas
as suas instalagcBes e equipamentos em condigdo de uso, executada conforme projeto
simplificado aprovado pela Prefeitura Municipal e que foram atendidas todas as disposicdes
previstas no Cadigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Garca, na Lei de Parcelamento do
Solo e demais leis municipais, estaduais e federais. Para tal constatacdo, anexo fotos do imovel
e assumo total responsabilidade sobre as informacdes prestadas, ciente que a Prefeitura
Municipal podera, a qualquer momento, constatar a veracidade dos fatos e que havendo
eventuais irregularidades, o Municipio tomara as providéncias legais cabiveis.

Nome do profissional
Titulo e Registro do Profissional

Nome do Proprietério
RG e CPF do Proprietario

NOTA IMPORTANTE: Neste relatério devem ser anexadas fotos coloridas do
imdvel, indicando, no minimo, os seguintes itens da construcgao:

1) passeio publico;

2) recuo frontal;

3) fachada indicando nimero do imdvel fixo e caixa de correspondéncia;

4) Recuos Laterais (mesmo quando a construcao for de divisa);

5) Recuos dos Fundos (mesmo quando a construcdo for de divisa);

6) Para imdveis ndo residenciais devera anexar fotos para:

- comprovacao das vagas para automoveis inclusive a vaga de deficiente fisico;
- da rampa de acesso para deficiente fisico;

- do banheiro adaptado para deficiente fisicos.
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