EXCELENTISSIMO SENHOR Joao Carlos dos Santos - PREFEITO DO
MUNICIPIO DE Garca

A empresa R ] DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS, inscrita no CNPJ
n233.339.927/0001-00, estabelecida no endereco RUA JORGE
KRUGNER, n? 37 - JARDIM IMPERADOR, no municipio de Garcga,
Estado de Sao Paulo, solicita de Vossa Exceléncia, nos termos do
Edital de Credenciamento n? 1/2021, a habilitacao para
recebimento de PERMISSAO DE USO COM ENCARGOS de &rea
localizada no 'Sem escolha definida!', no Municipio de Garca,
Estado de Sao Paulo, com as caracteristicas abaixo descritas, de
acordo com a Lei Municipal n® 5238/2018.

Atenciosamente,

R ] DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS
Nome da Empresa




ANEXO | - PLANO DE NEGOCIO

Instalacao de Empresa

'Sem escolha definida!'

CARACTERIZACAO DA EMPRESA

Razao Social: R ) DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS
CNPJ: 33.339.927/0001-00
Data de fundacao: 11/04/2019 - 3 anos
Inscricao Estadual: 315070615117
Inscricao Municipal: 123456
Registro da Junta Comercial: 5678
Capital social autorizado, subscrito e/ou
integralizado: R$ 150.000,00
Qual a atividade econémica principal a ser desenvolvida
pela empresa na area empresarial: Comércio atacadista de
lustres, luminarias e abajures Instalacao e manutencao elétrica
Comeércio varejista de material elétrico Comércio varejista de
artigos de iluminacao
Qual a representatividade da atividade principal da
empresa em relacao ao faturamento: 100%
Demais atividades desenvolvidas pela empresa e o que
representa no faturamento:

100% venda em plataforma de digital, ou seja online
Objetivo do pedido: Realocar para a drea empresarial

RESPONSAVEL E FORMAS DE CONTATO

Contato: ROBERTO JOSE DA SILVA
Telefone:
(14)-3737-1616
Celular:
(14) 9822-38926
E-mail: marcos.poul77@gmail.com



mailto: marcos.poul77@gmail.com

https://www.rjiluminacao.com/

ENDERECO

Logradouro: RUA JORGE KRUGNER, n? 37 - JARDIM
IMPERADOR

Cidade: Garca - Sao Paulo

CEP: 17400-000

ATOS CONSTITUTIVOS DA EMPRESA (FORMA JURIDICA)

Acionistas/Sécios | Distribuicdo de vendas |

ROBERTO JOSE DA SILVA 100%

ENQUADRAMENTO DA EMPRESA

Breve relato do histdérico da empresa:

Empresa fundada 11/04/2019 pelo Roberto com experiéncia
de 20 anos atuando no ramo de iluminacao em projetos de
produtos e fabricacao, no qual verificamos com a necessidade
de suprir a demanda existente de fornecimento de produtos
para iluminacao interna, industrial, comercial e iluminacao
externa como areas esportivas e iluminacao publica, essa
demanda e a carteira de clientes ja existente que veio a suprir
a demanda no mercado de iluminacao com o fornecimento do
projeto luminotécnico aliado a um catalogo de produtos
diversificado .

Finalidade do projeto da empresa:

Aumentar o portfdlio de produtos diversificando as areas de
atuacao na linha de iluminacao, e trazer para dentro da
empresa processo que atualmente sao produzidos fora da
empresa por terceiros de outras cidades préximas, como
extrusao de aluminio, linha de pintura a pd, injecao de
termoplasticos, insercao de componentes eletronicos.




INVESTIMENTO TOTAL PROJETADO

Nao declarado

CAPACIDADE INSTALADA (ATUAL)

Capacidade de producao: A capacidade atual é de 2000
pecas (produtos) més totalizando 90% da nossa capacidade de
producao em virtude do nosso espaco atual.

Insumos (matéria prima):

Aluminio, aco, termoplasticos, componentes eletrénicos, fios e
cabos elétricos.

Linha de produtos:

lluminacao industrial e comercial, iluminacao interna e
externa e publica.

TERRENO E AREA TOTAL A SER CONSTRUIDA (M2)

Nao declarado

REQUISITOS DE INFRAESTRUTURA

Agua e esgoto M3/dia

Agua N&o informado

Esgoto Industrial Nao informado
Energia Elétrica

Poténcia instalada prevista Nao informado

Demanda prevista Nao informado

Consumo anual previsto Nao informado

Tensao do fornecimento Nao informado




EMPREGOS

Empregos atuais: 2
Novos Empregos: 10
Tipos de mao de obra necessarias para a empresa:
Comprador
Vendedores
Técnico em Eletronica
Tecnico em Mecanica
Técnico em Informatica
Montador de produtos
Operador de maquinas

INCENTIVOS

Vale alimentacao
Seguro de vida

GERACAO DE IMPOSTOS E BENEFICIOS SOCIAIS

Tipo de Tributacao da Empresa: Lucro Presumido

| Imposto sobre Circulacao de Mercadorias e Servicos (ICMS)

Aliquota: 18%

Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRP))

Valor R$ 11.000,00

Aliquota: 15%

Outro impostos:
PIS: R$ 5.300,00/ 0,65%
COFINS: R$24.600,00 / 3%
CSLL: R$ 9.300,00 / 9%

MERCADO DE ATUACAO




Distribuicao geografica || Distribuicao de vendas

Seu estado 50%

Outros Estados: 50%

FOTO OU LOGO DA EMPRESA

ILUMINAGAC

Os dados cadastrais da empresa foram atualizados em
02/12/2022.

( x ) Declaro para os devidos fins, que as informacoes acima
prestadas neste Plano de Negdcio, sao a expressao da verdade,
( x ) Declaro para os devidos fins, que li e aceito os termos do
edital de credenciamento n® 1/2021.

( x ) Declaro para os devidos fins, que li e aceito as condicées
da lei municipal n®© 5238/2018.

Atenciosamente,

Garca, 02 de Dezembro de 2022.

ROBERTO JOSE DA SILVA
Responsavel
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NUMERO DE IDENTIFICAGAO DO REGISTRO DE EMPRESA - NIRE

Requérime

into de 'Empresano

RE ILIAL (somente para filial)

NOME DO EMPREsxRIO (complelo, sem abreviaturas)

ROBERTO JOSE DA SILVA e 1
NATURAL DE (cidade e sigla do estado) ® o o o UF NACIONALIDADE COR OU RAGA
Garga ou® e SP Brasileira Branca
ESTADO CIVIL "REGIME DE BENS (sgcasgdo) e : SEXO
Casado(a) Comunhdo parcial de bens Masculino
FILIAGAO (Pai) FILIAGRO (Mae)
VALDECI JOSE DA SILVA ROSELI DE FATIMA REBOLO DA SILVA

["NASCIDO EM (data de nascimento) TDENTIDADE (numero) DIGITO DATA DE EXPEDIGAO ORGAO EMISSOR UF CPF (numero)
26/08/1981 34170789 2 07/12/1995 SSP SP 221.670.268-46

EMANCIPADO POR (forma de emancipagéo - somente no caso de menor)

DOMICILIADO NA (logradouro - rua, av, etc.)

deelara ]

ATO(S’)‘
Constituicdo Normal;

NOMERO
RUA JORGE KRUGNER 37
BAIRRO/DISTRITO CEP CODIGO DO MUNICIPIO
JARDIM IMPERADOR ] 17400-000 5051
COMPLEMENTO
MUNICIPIO _ PAIS
Garga

Brasll

e
NOME EMPRESARIAL

PORTE
R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS ME
LOGRADOURO (rua, av, elc.) NUMERO
RUA JORGE KRUGNER 37
BAIRRO/DISTRITO CEP CODIGO DO MUNICIPIO
JARDIM IMPERADOR 17400-000 5051
COMPLEMENTO
MUNICIPIO UF PAIS CORREIO ELETRONICO (e-mail)
Garga SP Brasil |

VALOR DO CAPITAL (R$)

VALOR DO CAPITAL (por exienso)

vy

50.000,00] CINQUENTA MIL REAIS
CODIGO DE ATIVIDADE DESCRIGAO DE OBJETO
Atividade Principal COMERCIO VAREJISTA E ATACADISTA DE MATERIAIS ELETRICOS ARTIGOS DE |LUM|NA9A0 E PRESTAGAO DE SERVIGOS DE
4649406 INSTALAGAO E MANUTENGAO ELETRICA.
Atividade(s) Secundaria(s)
1500
4754703
4742300
DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES NUMERO DE INCRIGAO NO CNPJ I TRANSFERENCIA DE SEDE OU FILIAL DE OUTRA UF | UF DEPENDE DE AUTORIZAGAO GOVERNAMENTAL |
05/04/2019
9

A

Néo

ASSINATURA DA FIRMA PELO EMPRESARIO
R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS

K

J e S

DATA DA ASSINATURA ASSINATURA DO EMPRESARIO (ou pelo

05/04/2019 ROBERTO JOSE DA SILVA (Empresario)

PARA USO EXCLUSIVO DA \ \ OMERC!A
DEFERIDO

REGISTRO

\\_\CESP
11 ABR.

201

CONTROLE INTERNET
025353225-6

OVTRIR A

A 2

",n‘

TADELIONATO DZ/NGTAS £ MRCTEST!
DE LETRAS E AITULOS D2 GARGAISP
Carolina Hele a Sartoni Gottardi-

°]
oS3
208
Autentico a presente ¢ > ]
reprografica, a qual confere ~852
original a mim apresentado, 5 d
VALIDO SOMENTE CQ Ca-]
SELO DE AUTENTICIDA ~
(=
y 12
<

qmteus Gomes Molina Rodrigues
Escrevente

Verséo VRE.Reports : 1.0.0.0
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00000

NOME EMPRESARIAL o NIRE
R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS )

DECLARAGAO

LOCALIDADE DATA
Garga - SP 05/04/2019

I NOME E ASSINATURA DO EMPRESARIO/SOCIOS/DIRETORES/ADMINISTRADORES OU REPRESENTANTE LEGAL I

Z
NOME ASSINAT
ROBERTO JOSE DA SILVA (Empresario) M .
2
[ N

Para uso exclusivo da Junta Comercial:

DEFERIDO

729.013/19-
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DA COMARCA DE GARCA
RUA BARAO DO RIO BRANCO, 257, Cep: 17400-000 - Fone: ( 14)3471-0309

AT

N° Pedido: 4435

3

LES)
S Carolina Helena
2 Sarton Gottardi &
L7 Tabena ©

X “ TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE LETRAS E TITULOS:-

Gapca-S?

CERTIDAO

O TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE GARCA, no uso de suas atribuigdes
legais, CERTIFICA E DA FE, a pedido de: LUCIANA MANCUSO ROSA NOGUEIRA que, pesquisados os indices
de protesto, no PERIODO DE 5 (Cinco) anos e anterior a 05/07/2023, em nome de:

R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS
CNPJ 33.339.927/0001-00

AU

NAO CONSTA PROTESTO
* * * * * * * % * *
* * * * * * * * * *
* * * * * * * * * *
* * * * * * * * * *

Eu, YASMIM FIORANI GOULART ROMERO - ESCREVENTE, conferi.
Eu, YASMIM FIORANI GOULART ROMERO - ESCREVENTE, subscrevo e Assino.

GARGA, 7 de JULHO de 2023

YASMINNEIORANI GOULART ROMERO
CREVENTE 169 “\maometo

o clorat
ﬁ“sm\m 7o w“e‘@“‘e

h

, | . , i
Tabelido | Estado | Sec.Faz. | Reg.Civil | Tribunal | Min.Pab.| scM | y"Po%® | 7oral

10,26 2,92 1,99 0,54 0,71 0,49 0,10 0,51 17,52

Informagées: 07/07/2023 14:23:36

1) VALIDA SOMENTE NO ORIGINAL.

2) As custas devidas foram recolhidas por guia.

3) Verifique a autenticidade da certiddo, mediante a leitura do documento de identificagéo constante do codigo de barras
acima.

4) Esta certiddo se refere somente ao(s) nome(s) e nimeros nela integralmente grafado(s), ndo abrangendo nomes diferentes

ainda que préximos, semelhantes ou resultantes de erros de grafia. ‘
5) A presente certiddo refere-se a existéncia de protesto somente no periodo acima certificado, nao excluindo a possibilidade

da existéncia de protesto em periodos anteriores.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletrdnico https://selodigital.tjsp.jus.br
Ocian Sistemas (0xx14)3641-2028




TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE LETRAS E TITULOS

RUA BARAO DO RIO BRANCO, 257 - CENTRO .
17400-000 - GARGA SP PEDIDO N°:
Telefone: ( 14)3471-0309, CNPJ: 14.603.381/0001-08 * 4035 -] *

PEDIDO DE CERTIDAO
Prazo de entrega: 5 dias Uteis.

Certidao solicitada no periodo de 5 (Cinco) anos, em nome e/ou documento(s): N° Certid&o: 4435 - Tipo: CERTIDAO DE PROTESTO

R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS - CNPJ: 33.339.927/0001-00

Dados do Requerente:

Nome: LUCIANA MANCUSO ROSA NOGUEIRA, CPF: 369.336.648-99 - Doc. 2:

E-Mail: - Telefone: (14) -

Enderego: - -/SP CEP: -

Nacionalidade: Estado Civil: Profissao:
Filiagdo do Requerente:

[ Oficial: 10,26 | Estado: 2,92 | S.F.: 1,99 | R.C.: 0,54 | T.J.: 0,71 | M.P.: 0,49 | S.CHI 0,10 [h.: 0,61 | TOTAL: 17,52 |
: Valor do Depésito: R$ 17,52

| GOULART ROMERO

qGovart Romet

; i FlOr2
ESCREVENTE Fhyasmim yente
GARGA-SP, 7 de JULHO de 2023. , A Bt
O Requerente declara sob as penas da Lei que é de sua inteira responsabilidade os dados fornecidos para a expediafo desta certidao

Documento n&o procurados apés 30 dias serdo incinerados
NAO FORNECEMOS INFORMAGOES PELO TELEFONE

A certiddo somente sera entreque mediante apresentacio deste Protocolo

Ocian Sistemas - www.ocian.com.br



1° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DA COMARCA

. DE GARCA
AV. DR. RAFAEL PAES DE BARROS N. 222, Cep: 17400-000 - Fone: (014)3406-2004

(RTAI0

N° Pedido: 6526 -

> CERTIDAO

O 1° TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE GARGA, no uso de suas atribuides legais,
CERTIFICA E DA FE, a pedido de: ARIANE RODRIGUES DA SILVA que, pesquisados os indices de protesto, no
PERIODO DE 5 (Cinco) anos e anterior a 21/07/2023, em nome de:

*

R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS
CNPJ 33.339.927/0001-00

i g
i
&
NAO CONSTA PROTESTO ™~
-
&
* %* %* * * * * %* * *
* %* %* * * %* %* * %* *
K
%* * %* * %* * * %* * * A
;
* * * * * * * * * * '
&
&
* * * * %* * * * * * (X4

Eu, MARCELO CARRASCOSSI SASSO% SUBSTITUTO DO TABELIAO, conferi.

ASSQ U e
SUBSTITUTO DO TABELIAO § Oficial do Registro de Imbveis 8 (] L, e e 5 0
Anexos ) Comafca de G&rga . SP 11970151A000000125072323K

MARCELO CARRASCCSSI SASSO
Substituto do Oficial

. | t
-+ | Tabelido | Estado | Carteira | Reg.Civil | Tribunal | Min.Pab.| SCM | yurero | TOTAL

10,26 2,92 1,99 0,54 0,71 0,49 0,10 0,51 17,52

Informagdes: - - 25/07/2023 13:48:04

1) VALIDA SOMENTE NO ORIGINAL.

2) As custas devidas foram recolhidas por guia.

3) Verifique a autenticidade da certiddo, mediante a leitura do documento de identificagéo constante do cédigo de barras
acima. P .

4) Esta certiddo se refere somente ao(s) nome(s) e nimeros nela integralmente grafado(s), ndo abrangendo nomes diferentes
ainda que préximos, semelhantes ou resultantes de erros de grafia. .

5) A presente certiddo refere-se & existéncia de protesto somente no periodo acima certificado, néo excluindo a possibilidade
da existéncia de protesto em periodos anteriores. ‘

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletrdnico https://selodigital.tjsp.jus.br

Ocian - Sistemas (0xx14)3641-2028
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24/07/2023 0067950785

—— - i
_Hn_ PODERJUDICIARIO
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
CERTIDAO ESTADUAL DE DISTRIBUIGOES CRIMINAIS

CERTIDAO N°: 3576501 FOLHA: 1/1

A autenticidade desta certidédo podera ser confirmada pela internet no site do Tribunal de Justica.

A Diretoria de Servico Técnico de Informacdes Criminais do(a) Comarca de S&o Paulo,
no uso de suas atribuicdes legais,

CERTIFICA E DA FE que, pesquisando os registros de distribuicdes de ACOES
CRIMINAIS, anteriores a 23/07/2023, verificou NADA CONSTAR contra; **x#kktkkkiikkiikkkikok ok

RJ DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS, CNPJ: 33.339.927/0001-00, conforme indicacdo constante

i 143 *kkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkkhkkkhkkkhkkhkkkhkkkkhkkkhkkhkkhkkhkkhkhkkhkhkkhkkhkkkhkkhkkhkkhkhkhkhkkhkhkkhkkhkhkkhkkkhkkkhkkkhkkkhkkhkhkkkkkikx
do pedido de certidao.

E NEGATIVA, nos termos do art. 8°, § 1°, da Res. CNJ n°® 121/2010, a certiddo na qual
constem apenas inquéritos policiais, ou processos sem condenacao transitada em julgado, ou em
caso de gozo de sursis ou com pena ja cumprida ou extinta. Esta certiddo PODERA SER
COMPLETADA COM AS CERTIDOES DE OBJETO E PE DOS FEITOS NELA APONTADOS,
solicitadas diretamente aos respectivos juizos, para indicagdo da situagdo em cada um deles.

Feitos relacionados somente ao nome pesquisado, NAO QUALIFICADO(A), em raz&o
da inexisténcia de dados completos na base do Distribuidor, podem se referir a HOMONIMOS, e néo
a pessoa pesquisada. Nessa hipétese, esta certiddo poderd ser acompanhada de declaragéo de
homonimia do interessado, conforme modelo disponivel em
http://www.tjsp.jus.br/Certidoes/Certidoes/CertidoesPrimeiralnstancia. Certiddo com apontamentos
apenas nesse campo considera-se NEGATIVA, nos termos do art. 8°, § 2°, da Res. CNJ n° 121/2010.
Instrucbes para a correcdo de apontamento desatualizado ou para obtencdo de certiddo de
homonimia est&o disponiveis no endereco acima indicado, na aba DUVIDAS FREQUENTES.

ESTA CERTIDAO NAO VALE PARA FINS ELEITORAIS. Ela abrange os feitos
criminais e dos Juizados Especiais Criminais cadastrados no sistema informatizado referentes a
todas as Comarcas/Foros Regionais e Distritais do Estado de S&o Paulo e os constantes das fichas
manuais da Comarca emitente. A data de informatizagdo de cada Comarca esta disponivel em
http://www.tjsp.jus.br/Download/Primeiralnstancia/pdf/Comunicado.22.2019.pdf - Com. SPI n°
22/2019.

VALIDA SOMENTE MEDIANTE ASSINATURA DIGITAL, PODENDO SER
CONFIRMADA EM https://esaj.tjsp.jus.br/sco/abrirConferencia.do

Esta certiddo é sem custas.

Sao Paulo, 24 de julho de 2023.

0067950785 PS>
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24/07/2023 0067950647

—— - i
_Hn_ PODERJUDICIARIO
= ]

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
CERTIDAO ESTADUAL DE DISTRIBUIGOES CIVEIS

CERTIDAO N°: 3576355 FOLHA: 1/1

A autenticidade desta certidédo podera ser confirmada pela internet no site do Tribunal de Justica.

A Diretoria de Servico Técnico de Informacdes Civeis do(a) Comarca de Séao Paulo -
Capital, no uso de suas atribui¢cdes legais,

CERTIFICA E DA FE que, pesquisando os registros de distribuicdes de ACOES
CIVEIS, FAMILIA E SUCESSOES, FALENCIAS, CONCORDATAS, RECUPERACOES JUDICIAIS E
EXTRAJUDICIAIS, EXECUCOES FISCAIS E JUIZADOS ESPECIAIS CIVEIS, anteriores a
23/07/2023, verificou NADA CONSTAR como réu/requerido/interessado em nome de; *** ki

RJ DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS, CNPJ: 33.339.927/0001-00, conforme indicacdo constante
do pedido de certidao,*******xkksasrazrrikiikiidoiiiiikk kR ik kR R R

Esta certiddo ndo aponta ordinariamente 0s processos em gue a pessoa Cujo nome
pesquisado figura como autor(a). Sdo apontados os feitos em tramitacdo cadastrados no sistema
informatizado referente a todas as Comarcas/Foros Regionais e Distritais do Estado de S&o Paulo.

A data de informatizacdo de cada Comarca/Foro pode ser verificada ho Comunicado
SPI n° 22/2019.

Esta certiddo considera os feitos distribuidos na 12 Instancia, mesmo que estejam em
Grau de Recurso.

N&o existe conexdo com qualquer outra base de dados de instituicdo publica ou com a
Receita Federal que verifigue a identidade do NOME/RAZAO SOCIAL com o CPF/CNPJ. A
conferéncia dos dados pessoais fornecidos pelo pesquisado é de responsabilidade exclusiva do
destinatério da certid&o.

A certiddo em nome de pessoa juridica considera os processos referentes a matriz e
as filiais e podera apontar feitos de homoénimos nao qualificados com tipos empresariais diferentes
do nome indicado na certiddo (EIRELI, S/C, S/S, EPP, ME, MEI, LTDA).

Esta certidao s6 tem validade mediante assinatura digital.

Esta certiddo é sem custas.

Séo Paulo, 24 de julho de 2023.

0067950647 L=
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18/08/2023, 16:36 Tribunal Regional Federal da 32 Regido: Emissdo de Certidoes

PODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 3a REGIAO
CERTIDAO JUDICIAL CIiVEL
Abrangéncia - Tribunal Regional Federal da 3a Regiao
N. 2023/000005180041

CERTIFICAMOS, na forma da lei, que, consultando os sistemas processuais abaixo indicados, NAO CONSTAM, até a presente data e
hora, PROCESSOS de classes CIVEIS em tramitacdo contra: R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS ou CNPJ n° 33.339.927/0001-00.

Certiddo emitida em: 18/08/2023, as 16:36:25 (data e hora de Brasilia).

Observacoes:

a) A autenticidade desta certiddo podera ser verificada, no prazo de 90 (noventa) dias, por qualquer interessado no site do TRIBUNAL
REGIONAL FEDERAL DA 3a REGIAO, endereco https://web.trf3.jus.br/certidao-
regional/CertidaoCivelEleitoralCriminal/VerificarAutenticidade, com base no cédigo de seguranca 8DB9089F59FC5E1F.

b) A pesquisa realizada com base no CPF informado abrange processos em que o titular ou seu eventual espdlio figure como parte;
c) Nos casos do § 1° do art. 4° da Resolucao n. 680/2020 (CPF nao informado), o nome indicado para a consulta sera de
responsabilidade do solicitante da certidao, devendo a titularidade ser conferida pelo interessado e destinatario;

d) Certiddo expedida gratuitamente e nos termos da Resolugao CNJ n. 121/2010, Resolucao CJF n. 680/2020 e Resolucao PRES n.
529/2022;

e) Certidao emitida em consulta ao SIAPRO - Sistema de Acompanhamento e Informacdes Processuais do 2° Grau e no PJE — Sistema
Processual Eletrénico;

f) A pesquisa abrange registros desde 30/03/1989 até a presente data, no Tribunal Regional Federal da 32 Regido (2° Grau), com sede
em Sao Paulo/capital e jurisdicao nos estados de Sao Paulo e de Mato Grosso do Sul.

Tribunal Regional Federal da 32 Regido / Secretaria Judiciaria
seju@trf3.jus.br - Av. Paulista, n. 1842, Torre Sul, 14° andar, Sdo Paulo/SP

https://web.trf3.jus.br/certidao-regional/CertidaoCivelEleitoralCriminal/Gerar


https://web.trf3.jus.br/certidao-regional/CertidaoCivelEleitoralCriminal/VerificarAutenticidade

18/08/2023, 16:40 Tribunal Regional Federal da 32 Regido: Emissdo de Certidoes

PODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 3a REGIAO
CERTIDAO JUDICIAL CRIMINAL NEGATIVA
Abrangéncia - Regional
N. 2023/000005180233

CERTIFICAMOS, na forma da lei, que, consultando os sistemas processuais abaixo indicados, NAO CONSTAM, até a presente data e
hora, PROCESSOS de classes CRIMINAIS contra: R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS ou CNPJ n° 33.339.927/0001-00.

Certiddo emitida em: 18/08/2023, as 16:39:59 (data e hora de Brasilia).

Observacoes:

a) A autenticidade desta certiddo podera ser verificada, no prazo de 90 (noventa) dias, por qualquer interessado no site do TRIBUNAL
REGIONAL FEDERAL DA 3a REGIAO, endereco https://web.trf3.jus.br/certidao-
regional/CertidaoCivelEleitoralCriminal/VerificarAutenticidade, com base no cédigo de seguranca ADA7AD2A2109DD1A.

b) A pesquisa realizada com base no CPF informado abrange processos em que o titular ou seu eventual espdlio figure como parte;

c) Nos casos do § 1° do art. 4° da Resolucao n. 680/2020 (CPF nao informado), o nome indicado para a consulta sera de
responsabilidade do solicitante da certidao, devendo a titularidade ser conferida pelo interessado e destinatario;

d) Certiddo expedida gratuitamente e nos termos da Resolugao CNJ n. 121/2010, Resolucao CJF n. 680/2020 e Resolucao PRES n.
529/2022;

e) Certidao emitida em consulta ao Sistema de Acompanhamento e Informacgdes Processuais do 1° Grau e do 2° Grau e ao Ple - Sistema
Processual Eletrénico;

f) A pesquisa abrange registros desde 25/04/1967 até a presente data, na Justica Federal de 1° Grau, Se¢do Judiciaria de Sdo Paulo,
desde 22/09/1980 na Secdo Judiciaria de Mato Grosso do Sul e desde 30/03/1989 no Tribunal Regional Federal da 32 Regido (2° Grau).

Tribunal Regional Federal da 32 Regido / Secretaria Judiciaria
seju@trf3.jus.br - Av. Paulista, n. 1842, Torre Sul, 14° andar, Sdo Paulo/SP

Sec¢do Judiciaria de Sdo Paulo / Nucleo de Apoio Judiciario
admsp-duaj@trf3.jus.br - (11) 2172-6150

Secdo Judiciaria de Mato Grosso do Sul / Nucleo de Apoio Judiciario
admms-nuaj@trf3.jus.br - Rua Delegado Carlos Eduardo Bastos de Oliveira, 128 - Campo Grande - MS

https://web.trf3.jus.br/certidao-regional/CertidaoCivelEleitoralCriminal/Gerar


https://web.trf3.jus.br/certidao-regional/CertidaoCivelEleitoralCriminal/VerificarAutenticidade

Atestado de Secretaria da GOVERNO DO ESTADO DE

Antecedentes Criminais Seguranca Publica SAO PAULO

IIRGD - Instituto de Identificacdo Ricardo Gumbleton Daunt

Nome: ROBERTO JOSE DA SILVA
N° RG de SP: 34170789 - 2
Filiag&o: VALDECI JOSE DA SILVA

ROSELI DE FATIMA REBOLO DA SILVA

Data de Nascimento: 26/08/1981

Atesto que, para a combinagéo de dados de qualificagdo acima informada, NAO existe registro de antecedentes
judiciario-criminais, até a presente data, no instituto de Identificagdo Ricardo Gumbleton Daunt.

IMPORTANTE:

Este atestado é valido somente com a apresentacdo de documento de identidade oficial com os mesmos dados de
qualificagdo acima indicados.

Mauri¢io José Lemos Freire
Delegado Divisionarid.de Peficia do IIRGD / DIPOL / PCSP

Este atestado foi emitido em 21/06/2023, as 15:32 horas e esta disponivel para consulta no enderego da internet:
http://www3.ssp.sp.gov.br/aacweb/validar-atestado , informando o cédigo abaixo:

9ce9e3fb-718b-47ac-8414-1f06856¢3878




T

SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DA JUSTICA E SEGURANCA PUBLICA
POLICIA FEDERAL

CERTIDAO DE ANTECEDENTES CRIMINAIS
N° 105516302023

A Policia Federal CERTIFICA, ap6s pesquisa no Sistema Nacional de
InformagBes Criminais - SINIC, que até a presente data, NAO CONSTA decisfo judicial
condenatéria com transito em julgado* em nome de ROBERTO JOSE DA SILVA,
nacionalidade BRASILEIRA, filho(a) de VALDECI JOSE DA SILVA e ROSELI DE FATIMA
REBOLO DA SILVA, nascido(@d) aos 26/08/1981, natura de GARCA/SP, documento de
identificagcdo 341707892 SSP/SP, CPF 221.670.268-46.

Observacoes:

1) *Certiddo expedida nos termos do Art. 20, Parégrafo Unico do Cadigo de Processo Penal. “Nos atestados de
antecedentes que lhe forem solicitados, a autoridade policial ndo podera mencionar quaisquer anotagdes referentes a
instauracdo de inquérito contra os requerentes’;

2) Certiddo expedida gratuitamente por meio da Internet em conformidade com a Instrugdo Normativa n® 005/2008-
DG/PF;

3) Esta certiddo foi expedida com base nos dados informados e somente serd valida com a apresentacio de

documento de identificacdo para confirmacdo dos dados;
4) A autenticidade desta certiddo DEVERA ser confirmada na pagina da Policia Federal, no endereco

(http://www.pf.gov.br)
5) Esta certiddo é vélida por 90 dias.

Brasilia-DF, 08:26 de 24/07/2023

105516302023



CAIlX S
A Atestado de Idoneidade Financeira

Grau de sigilo
#PUBLICO

Solicitante - Nome ou Razao Social

ROBERTO JOSE DA SILVA
identidade CPF/CNPJ Profissao / Ramo de Atividade

| 8933511302 221670.268-46 | EMPRESARIO J
Endereco }

RUA OSWALDO MORETTI 351, GARCA SP
Finalidade do Atestado
CONTRAT#@AO COM ORGAO PUBLICO !

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasi_haIDF.
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00,360.305/0001-04, neste ato representada pelo Gergnte da Agéncia f:fﬂu
PA 305/GARCA, SP, DECLARA que a pessoa fisica ou juridica acima identificada E cliente desta Instituigao
Financeira, ndo apresentando, nesta data, qualquer restriglo de natureza cadastral junto a CAIXA.

DECLARAGAO fornecida a pedido do (a) solicitante.

GARCA 25 __de novembro de 2022
Local/Data de emissao g

Observacoes:
- Esta declaracéo ndo contém rasuras, emendas ou entrelinhas.

- O Atestado fornecido tem prazo de validade de 60 dias corridos, a partir da data de emissao.




7.2 Sicredi

Garca, 23 de novembro de 2022

A COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE
PAULISTA — SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA, sociedade cooperativa de crédito, com sede
3 Rua Deputado Manoel Joaquim Fernandes,22, na cidade de Garga- SP, inscrita no CNPJ sob
0 n.° 04.463.602/0006-40 por seus representantes legais abaixo subscritos, atesta, tendo em
vista seu servico cadastral, que a empresa R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS, inscrito no
CNPJ sob n.° 33.339.927/0001-00, com sede na JORGE KRUGNER, 37 - Garga/SP é seu
associado seu associado e nao apresenta nada, até a presente data, que possa desabona-lo.

Este atestado é fornecido a pedido da solicitante, sem qualquer responsabilidade para a
Cooperativa, para a finalidade especifica de comprovagdo de sua conta nessa agencia de
Garga, Banco 748, agéncia 3022, conta 37411-3.

Atenciosamente,

Sicredi Centro Oeste Paulista
| Rua Dep. Manoel Joaquim Fernandes, 22 - Centro
| 17.400-000 - Garga/SP
|

) ] Classificagdo da informagdo: Uso Interno
| sicredi.com.br )
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RUA CARLOS FERRARI
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ASSUNTO: FOLHA:
DESCRICAO:
PROJETO DE mmOCr>m_N>O>O INDUSTRIAL
ENDERECO: RUA CARLOS FERRARI, 3337 QUADRA: D, LOTE: 22P / 20P
DISTRITO INDUSTRIAL - GARCA - SP
SITUAGAO: A APROVACAO DESTE PROJETO NAO IMPLICA NO
RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA
DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO.
d.___. PROPRIETARIO
\ , 18 PROPRIETARIO
.__ _ RJ DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS
% | \
_ _ RESPONSAVEL TECNICO
ARQUITETO - CAU N° A150549-1
AREAS: >
TERRENO 882,06m?2
A REGULARIZAR 183,73m2
A REGULARIZAR 60,22m?2
TOTAL DA OOijuCONO 243,95m?2 _<_>_Noom _U>C _IO Pl Z._|O
ARQUITETURA
APROVACAO:
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exclusivo entre CAIXA, seus autorizada CAIXA, é ilegal e sujeita
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IDENTIFICACAO

Proponente E-mail CPF/CNPJ Prop. Telefone Prop.

R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS marcospaulo@rmiluminacao.com 33.339.927/0001-00 14 | 3737-1616

RT pelo Proj. Arquit./Edif. - RTP E-mail - RTP N° CAU/CREA/CFT-RTP | UF CPF - RTP Telefone — RTP
Marcos Paulo Pinto marcos.poul77@gmail.com A150549-1 SP |171.870.328-70 14 1 98223-8926
RT pela Execugdo da Obra — RTE E-mail - RTE N° CAU/CREA/CFT-RTE UF CPF - RTE Telefone — RTE
Marcos Paulo Pinto marcos.poul77@gmail.com A150549-1 SP |171.870.328-70 14 1 98223-8926
Identificagdo do imovel proposto

Endereco Complemento

RUA CARLOS FERRARI, 3337 /3334 NAO

Bairro CEP Municipio UF
DISTRITO INDUSTRIAL 17406-204 GARCA SP
Matricula ORI (Registro de Iméveis) 'Coordenadas (Graus®, Min', S") Construtora (se houver) CNPJ

33.196 COMARCA DE GARCA 22°12' 47" S| 49°41'12" W NAO NAO

DOCUMENTACAO PARA ANALISE TECNICA
Documentacao basica

Certiddo de Matricula do Imével Sim Projeto Legal/Arquit. ¢/ divisdes Sim
Alvaré/Licenga da Obra Sim Data de validade 02/12/2023 Terreno Prérprio sim
ART/RRT/TRT de Proj. Arquitetura Sim Numero 12345/2022 Projeto Legal )
ART/RRT/TRT de Exec. de Obra Sim Ndmero 12345/2022 Aprovado sm
Projeto
Preencher seguindo requisitos estritamente técnicos de engenharia e arquitetura, para evitar divergéncia com a andlise e consequente revisdo da proposta
Finalidade da Proposta Ref./Melhoria PcD FGTS Destinagéo do Imoével Comercial
Area do Imével Original
Area Coberta Padrdo Area Acesséria Coberta Area Construida Total Area permeavel Area do Terreno Valor do Terreno
183,73 m2 60,22 m2 243,95 m2 698,33 m2 882,06 m2 R$ 400.000,00
Areas do Imével Apds Reforma
Area Coberta Padrdo Area Acesséria Coberta Area Construida Total Area permeavel Sistema Construtivo
183,73 m2 60,22 m2 243,95 m2 698,33 m2 |Conv:Alvenaria estrutural
Projeto Padrdo Adotado Custo Unitario do Projeto Proposto Custo de Reedigdo Pés-Reforma
R$/m2 287,52 R$ 70.140,50
Data Referéncia dezembro-22 Sistema Construtivo Outros (Especificar) Alvenaria convencional
Convencional: N&o ha necessidade de Documentagdo Complementar para anélise Documentagd@o complementar nao
Memorial Descritivo - Descri¢&o das intervengées Padrdo Acabamento| Baixo
Comodo/ambiente Descrigdo das intervengdes em cada Comodo/ambiente (ex.: demoli¢cdes, construcdes, acabamento, acabamentos que seréo utilizados)
DIRETORIA Troca do piso, troca das esquadrias, pintura e refazer instalagGes elétricas.
WC RECEPGCAO Troca do piso, troca das esquadrias, troca do revestimento, pintura e refazer instalagdes elétricas.
COMERCIAL Troca do piso, troca das esquadrias, pintura e refazer instalagGes elétricas.
ADMINISTRATIVO Troca do piso, troca das esquadrias, pintura e refazer instalagGes elétricas.
SANITARIOS Troca do piso, troca das esquadrias, pintura e refazer instalagGes elétricas.
PRODUGAO Pintura e refazer instalacdes elétricas Industriais, inserir esquadrias no ambiente.
WC REFEITORIO Troca do piso, troca das esquadrias, troca do revestimento, pintura e refazer instalagdes elétricas.
REFEITORIO Troca do piso, troca das esquadrias, pintura e refazer instalagGes elétricas.
COZINHA Troca do piso, troca das esquadrias, troca do revestimento, pintura e refazer instalagdes elétricas.

Custos - Para subsidiar a analise de viabilidade econémico-financeira, incluir os custos de todos 0s servi¢os necessarios a execucédo do imével aqui
Servicos componentes do projeto/custo referencial adotado
Custos Propostos

Item Servicos Incidéncia Custos [RS] % Ac. Validacéo da Incidéncia do item

1 Barracdo+lig. provisorias(agua/luz)+projetos/aprovs. 4,28 3.000,00 4,28 2.784,58 E
2 Infraestrutura (estacas, brocas, baldrames, sapatas) 4,28 -

3 Supraestrutura (Vigas, pilares, cintas, escadas) 4,28 2

4 Paredes e Painéis 4,28 S

5 Esquadrias 10,69 7.500,00 14,97 9.307,64 C
6  Vidros e Plasticos 14,97 S

7  Coberturas (estrutura e telhas) 14,97 -

8  Impermeabilizagdes 14,97 -

9 Revestimentos Internos 9,44 6.619,20 24,41 6.537,09 E
10 Forros 24,41 -

11 Revestimentos Externos 24,41 -

12 Pinturas 13,54 9.500,00 37,95 8.073,17

13 Pisos 12,57 8.815,20 50,52 4.538,09

14  Acabamentos (soleiras, rodapés, peitoril etc.) 50,52 -

15 Instalagdes Elétricas e Telefénicas 25,66 18.000,00 76,18 3.401,81 E
16 Instalagdes Hidraulicas 76,18 -

17 Instalagbes: Esgoto e Aguas Pluviais 76,18 -

18 Lougas e Metais 76,18 o

19 Complementos (limpeza final e calafete) 76,18 -

P — Melhoria_Individ
Vigéncia: 08/06/2022 Conclus&o, Melhoria/Reforma com ou sem ampliacéo 1/5
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20 Outros (discriminar em Servigos Adicionais, abaixo) 23,82 16.707,00 100,00 7.014,05
Custo Total de Servigos 70.141,40 Executor obra Profissional Autbnomo
TOTAIS BDI 6,00
Custo Total com BDI 70.141,40

Prop_Reforma_Melhoria_Individ

Vigéncia: 08/06/2022 Conclusio, Melhoria/Reforma com ou sem ampliagéo 2/5
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Outros servigcos
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Quando houver custos adicionais, ndo contemplados nos custos referenciais (p.ex.: demolicdes, fundacdes especiais, cortes, aterros e contencdes excepcionais,
elevadores e equipamentos especiais, piscinas, quadras de esportes etc.), todos estes servi¢cos devem ser inseridos no quadro "Servigos Adicionais" abaixo

Servigos adicionais
Item Servigos
1 Muros - 168m?
2

w

IN

(53}

© 0N O

10
TOTAIS

Inserir Poligonal do Terreno
A Partir do Google Earth ou Planta do Loteamento

Custos [R$] Resumo dos custos Totais Unitario/m2
16.707,00 Custo Total de Servigos 70.141,40 287,52
Custo Total de Servigos ¢/ BDI 70.141,40 287,52
Justificativas para itens fora das referéncias de incidéncia no
orgcamento acima
Valores necessarios para reforma do imével.
16.707,00

Imagem da planta de situa¢@o com o desdobro aprovado no novo projeto.

Descri¢ao da edificagio existente

Edificacdo existe totalmente sucateada, necessario reforma completa, praticamente s6 sera aproveitado a

alvenaria, oretante devera ser totalmente refeito.

Outras Observagoes (incluir caracteristicas/informacgoes relevante especificas da proposta)

Fotos abaixo reproduzem o estado da edificagédo

Vigéncia: 08/06/2022

Prop_Reforma_Melhoria_Individ

Cronograma Fisico Financeiro

Prazo de Execucéo 10 meses
Etapa % (% Acu Valor Acumulado
Etapa | mul.
PréExc.
1 10,0 = 10,0 R$ 7.014,14
10,0 = 20,0 R$ 14.028,28
3 10,0 = 30,0 R$ 21.042,42
4 10,0 @ 40,0 R$ 28.056,56
5 10,0 = 50,0 R$ 35.070,70
6 10,0 = 60,0 R$ 42.084,84
7 10,0 @ 70,0 R$ 49.098,98
8 10,0 @ 80,0 R$ 56.113,12
9 10,0 = 90,0 R$ 63.127,26
10 10,0 # 100,0 R$ 70.141,40
11 100,0
12 100,0
13 100,0
14 100,0
15 100,0
16 100,0
17 100,0
18 100,0
19 100,0
20 100,0
21 100,0
22 100,0
23 100,0
24 100,0
3/5
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RELATORIO FOTOGRAFICO

S Y
T e

Foto da fachada principal: Necessario revitalizagéo e pintura. Entrada lateral porta da recepgdo eesquadrias dos escritorios.

Sala do Dep. Comercial: necessario troca do piso pintura e instalagéo Sanitérios: Troca de todo o revestimento, esquadrias, pintura e
elétrica. instalacao elétrica.

Producdo: Refazer toda instalacéo elétrica, pintura e piso. Diretoria: necessério troca do piso pintura e instalacéo elétrica.

Outras Observag6es (incluir caracteristicas/informacgoes relevante especificas da proposta)
Sem resalva

Declaragdes e Ciéncia do Proponente e do Responséavel Técnico, quanto as Condi¢des de Financiamento de Construgéo
séo veridicas as informag6es aqui prestadas e que elas correspondem fielmente a atual situacéo da obra.

O PROPONENTE e 0 estdo CIENTES de que eventuais irregularidades, identificadas no acompanhamento da obra, sujeitam ambos a inclusdo no Cadastro

RESPONSAVE} TECNICO | |nformativo de Pessoas Fisicas e Juridicas com relacionamento com a CAIXA — CONRES.
PELA EXECUCAO DA OBRA

declaram, sob as penas da Lei o Imével atende aos itens e condi¢cdes minimas exigidas pela CAIXA, conforme Cartilha PF.

o projeto aprovado segue todas as normas técnicas vigentes e aplicaveis e serd apresentado até a primeira liberagéo de recursos.

que:
a placa de obra sera fixada, conforme modelo estabelecido pela CAIXA.
Garca, 08 de Ddzembro de 2022 RL  Cliente/Proponente
LD Local e data Nome: R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS

CPF: 33.339.927/0001-00

. Prop_Reforma_Melhoria_Individ
Vigéncia: 08/06/2022 Conclus&o, Melhoria/Reforma com ou sem ampliacéo 4/5



Esse arquivo € gratuito e de uso Qualquer cobranga, exceto taxa
exclusivo entre CAIXA, seus autorizada CAIXA, é ilegal e sujeita
representantes legais e clientes. a penalidades. Direitos reservados.

Grau de sigilo |_

CA' ‘ A #EXTERNO.CONFIDENCIAL
& Proposta de Reforma e Melhoria Individual

Conclusao, Reforma/Melhoria com ou sem ampliacao
AE Responsavel Técnico pela execucéo da obra

Nome: Marcos Paulo Pinto
CPF: 171.870.328-70 CAU/CREA/CFT; A150549-1 /SP

. Prop_Reforma_Melhoria_Individ
Vigéncia: 08/06/2022 Conclus&o, Melhoria/Reforma com ou sem ampliacéo 5/5



MEMORIAL DESCRITIVO / LAUDO DE VISTORIA

OBRA: PROJETO PARA REGULARIZAGAO DE UMA EDIFICACAO INDUSTRIAL
EM ALVENARIA.

PROPRIETARIO: RJ DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS

LOCAL: RUA CARLOS FERRARI, 3337 QUADRA: D, LOTE: 21, DISTRITO
INDUSTRIAL - GARCA - SP

AREAS:

DO TERRENO..........882,06m?
A REGULARIZAR ....189,46m?

FUNDAGAO: Viga baldrame com brocas no seu devido espagamento.
ESTRUTURA: pilares e vigas, tudo em concreto armado.

COBERTURA: Estrutura de madeira sob telhas ceramicas, com inclinagéo de 35%,
Estrutura de metalica sob telhas metalicas, com inclinagédo de 15%.

FORRO: Laje pré-fabricada e sem forro.

REVESTIMENTOS: Parede revestida em reboco. O piso de ceramico.

AZULEJOS: até 2,80m na cozinha e banheiros.

PINTURA: teremos na alvenaria pintura de latex cor clara, e esmalte nas esquadrias.

INSTALAGOES HIDRO-SANITARIAS: realizado de acordo com as normas dos
devidos 6rgaos competentes: “Servigo Auténomo de Aguas e Esgoto (SAAE)".

PAREDE: em alvenaria de tijolos de barro, reboco, cal e areia.
AGUAS PLUVIAIS: Coletada e conduzidas até o meio fio.

INSTALAGOES ELETRICAS: De acordo com as normas estabelecidas pela C.P.F.L

LAUDO DE VISTORIA: Declaramos que efetuamos uma vistoria no imével a ser

regularizado e constatamos que o mesmo se encontra TECNICAMENTE APTO aos
fins que se destina.

novembro de 2022.

..................

PRIETARIO: g
| DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS
CAU N° A150549-1 CNPJ: 33.339.927/0001-00

...................

Digitalizado com CamScanner
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS
CNPJ: 33.339.927/0001-00

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cddigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decis&o judicial que determina sua
desconsideracao para fins de certificacdo da regularidade fiscal, ou ainda n&o vencidos; e

2. constam nos sistemas da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN) débitos inscritos
em Divida Ativa da Unido (DAU) com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 do CTN, ou
garantidos mediante bens ou direitos, ou com embargos da Fazenda Publica em processos de
execugao fiscal, ou objeto de decisao judicial que determina sua desconsideragao para fins de
certificagdo da regularidade fiscal.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certiddo
negativa.

Esta certidao é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais €, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administragio direta a ele vinculados. Refere-se a situagédo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigcdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagcido desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 23:56:18 do dia 12/08/2023 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 08/02/2024.

Cédigo de controle da certidao: 6E1E.5B7D.988E.A9BD

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



Secretaria da Fazenda e Planejamento do Estado
de S&o Paulo

Débitos Tributarios N&o Inscritos na Divida Ativa do Estado de Sdo Paulo

CNPJ: 33.339.927/0001-00

Ressalvado o direito da Secretaria da Fazenda e Planejamento do Estado de Sao
Paulo de apurar débitos de responsabilidade da pessoa juridica acima
identificada, é certificado que ndo constam débitos declarados ou apurados
pendentes de inscricao na Divida Ativa de responsabilidade do estabelecimento
matriz/filial acima identificado.

Certidao n° 23080630646-51
Data e hora da emiss&o 18/08/2023 16:48:14
Validade 6 (seis) meses, contados da data de sua expedigao.

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

A aceitacdo desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade no sitio
www.pfe.fazenda.sp.gov.br

Folhalde1l



Caédigo Data Abertura
002170619 15/04/2019
Razéo Social

R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS
Nome Fantasia

R J ILUMINACAO

Logradouro

Rua JORGE KRUGNER

Bairro

JARDIM IMPERADOR

Cidade

GARCA

Atividade

Prefeitura Municipal de Garga
Departamento de Fiscalizagc&o Tributaria e Rendas
Praca Hilmar Machado de Oliveira, 102 - CENTRO - GARCA

CNPJ: 44.518.371/0001-35

CERTIDAO NEGATIVA
DO MOBILIARIO

Situagao
01 - Ativo

CPF/CNPJ
33.339.927/0001-00
Inscrigdo Municipal
2170619

Numero Complemento

37

Cep

17406666

UF

SP

COMERCIO VAREJISTA E ATACADISTA DE MATERIAIS ELETRICOS, ARTIGOS DE ILUMINACAO, E PRESTACAO DE
SERVICOS DE INSTALAGAO E MANUTENCAO ELETRICA.

CERTIFICO, para os devidos fins, a pedido via internet, que o Cadastro Mobiliario acima descrito, encontra-se quite com
o Erario Municipal, até a presente data. ATENCAO: Fica ressalvado o direito da Fazenda Municipal de exigir o
recolhimento de débitos, tributarios ou ndo, constituido anteriormente a esta data mesmo durante a vigéncia desse

prazo.

Emitida as 11:31:47 do dia 23/06/2023

Valida até 20/12/2023

Cadigo de Controle da Certiddo/Nimero C28BCD4589758E4F

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencé@o qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



CAIXA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdo:  33.339.927/0001-00

R.?zao RJ DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS
Social:

Endereco: RUA JORGE KRUGNER N 37 / JARDIM IMPERADOR / GARCA / SP / 17400-
000

A Caixa Econdémica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicGes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagdes com o FGTS.

Validade:01/08/2023 a 30/08/2023

Certificagdo Numero: 2023080122292973858938
Informagao obtida em 16/08/2023 14:44:10

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br
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PODER JUDI Cl ARI O
JUSTI CA DO TRABALHO

CERTI DAO NEGATI VA DE DEBI TOS TRABALHI STAS

Nome: R J DA SILVA MATERI AI'S ELETRI COS (MATRI Z E FILIAIS)

CNPJ: 33.339.927/0001-00

Certidédo n°: 42106326/ 2023

Expedi ¢do: 18/08/2023, as 16:51:08

Val i dade: 14/02/2024 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedi ¢cao.

Certifica-se que R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS (MATRIZ E FILIAIS),
inscrito(a) no CNPJ sob o n° 33.339.927/0001-00, NAO CONSTA cono
i nadi npl ente no Banco Nacional de Devedores Trabal histas.
Certidado emtida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéo
das Leis do Trabal ho, acrescentados pelas Leis ns.°®° 12.440/2011 e
13. 467/ 2017, e no Ato 01/2022 da CAT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sao de responsabili dade dos
Tribunais do Trabal ho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a enpresa emrel acéo
a todos os seus estabel eci mrentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autentici dade no portal do Tribunal Superior do Trabal ho na
I nternet (http://www. tst.jus.br).

Certidado emtida gratuitanente.

| NFORMACAO | MPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabal histas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
i nadi npl entes perante a Justica do Trabal ho quanto as obri gacdes
est abel eci das em sentenca condenatoéria transitada em jul gado ou em
acordos judiciais trabal histas, inclusive no concernente aos
recol hi mentos previdenci arios, a honorarios, a custas, a
enol unentos ou a recol hi nentos determ nados em |l ei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Mnistério Publico do
Trabal ho, Comi ssdo de Conciliacdo Prévia ou denmmis titulos que, por
di sposicao |l egal, contiver forca executiva.

Divi das e sugestdes: cndt@st.jus. br
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA DA COMARCA DE GARCGCA.

P. 0000067-75.2022.8.26.0201

RONALDO SANCHES BRACCIALLI, perito nomeado as fls. ??,
nos autos da Liquidacdo de Sentenca, movida por GIUSTI & MENEZES LTDA.,
em face do MUNICIPIO DE GARGA, respeitosamente comparece perante Vossa
Exceléncia, com a finalidade de apresentar o Laudo de Avaliagdo dos imdveis de
natureza urbana (Industrial e Residencial) objeto das Matriculas 20.730 e 21.043
ambas do CRI da Comarca de Garga, composto de 28.

- Galpao Industrial: R$ 70.315,50 - (setenta mil trezentos e quinze reais e
cinquenta centavos).

- Area administrativa: R$ 49.355,00 - (quarenta e nove mil trezentos e
cinquenta e cinco reais).

- Area residencial: R$ 138.667,00 - (cento e trinta e oito mil seiscentos e
sessenta e sete reais).

- Area da edicula: R$ 21.101,00 - (vinte e um mil cento e um reais).

- Area de servico: R$ 6.473,00 - (seis mil quatrocentos e setenta e trés reais
e oitenta e cinco centavos).

Valor total: R$ 285.911,50 - (duzentos e oitenta e cinco mil novecentos e
onze reais e cinquenta centavos).

Nestes termos, junta-se aos autos.

P. E., Deferimento.

Garca, 30 de junho de 2022
Ronaldo Sanches Braccialli

Perito nomeado

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RONALDO SANCHES BRACCIALLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/06/2022 as 14:02 , sob o nimero WGAR22700247647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000067-75.2022.8.26.0201 e c6digo 8568A5E.
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01 - SOLICITANTE: Juizo da Primeira Vara da Comarca de Garga (SP).
02 - AUTORA: Giusti & Menezes.
03 - REQUERIDO: Municipio de Garga.

IMOVEIS

04 - FINALIDADE: Avaliagdo visando apurar o valor de mercado das benfeitorias
edificadas nos imoveis localizados na Rua Carlos Ferrari, 3337 e 3341 — Quadra D —
Lotes 20 e 22 — Distrito Industrial Prefeito Pedro Valentim Fernandes — Inscricbes
municipais numeros 0042007200 e 0042007202 — 32 Zona.

05 - SITUACAO DOS IMOVEIS AVALIADOS

- Distancia aproximada do centro comercial: 3,4 Km.

- Aproveitamento da area: XX%.

- Area territorial de cada um dos lotes: 866,79 e 897,75 m2.

- Area construida comercial: 149,05 m2 = 106,40 m2 (Gl) producao
e 42,65 m2 administragao.

- Area construida residencial: 128,19 m2.

- Area construida edicula (churrasqueira): 34,68 m2.

- Area construida de servico: 15,96 m2.

06 - MELHORAMENTOS PUBLICOS: regido servida por todos os melhoramos
publicos, sem excecao: rede de esgoto, energia elétrica, telefonia, galerias de
captacao de aguas pluviais, servico de coleta de lixo, internet via cabo, iluminagcao
publica, pavimentagao asféltica, guias/sarjetas, tragcado da via publica retilineo
com dupla méo de diregéo.

07 - ZONEAMENTO: O imével esté situado na Zona Urbana 32 zona (industrial).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RONALDO SANCHES BRACCIALLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/06/2022 as 14:02 , sob o nimero WGAR22700247647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000067-75.2022.8.26.0201 e c6digo 8568A5E.
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FOTO SATELITE GOOGLE - LOCALIZACAO DO IMOVEL

- U RENCEES [FEEL, S8
= )":*"’. ’ . \

08 - PRESSUPOSTOS

O laudo é apresentado resumidamente nos termos da norma NBR 1453-3.

09 - METODOLOGIA

Relativamente as benfeitorias (construcao), considerando as condi¢cbes atuais de
uso e conservacao dos iméveis, material empregado, acabamento, arquitetura,

vida util, entre outros elementos.

10 - DA VISTORIA

Comparecemos no local do imével no dia 17.06.22 as 14:00 horas, horario
previamente agendado com as partes, sendo franqueado o acesso nos imoveis.
Para realizagao do trabalho foram adotados os seguintes procedimentos técnicos:

Vistoria no imével, coleta de dados e caracteristicas gerais do local, consulta no
Departamento de Cadastro de Imével da Prefeitura de Garga.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RONALDO SANCHES BRACCIALLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/06/2022 as 14:02 , sob o nimero WGAR22700247647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000067-75.2022.8.26.0201 e c6digo 8568A5E.
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11 - OBJETIVO DO PARECER TECNICO/AVALIACAO: o presente laudo tem por
objetivo apurar e fornecer elementos seguros para alienacdo dos imoveis dentro

dos valores praticados no mercado imobiliario local.

12 — Esclarecimentos ao Juizo.

A fim de possibilitar uma avaliagdo mais justa as constru¢des foram separadas,

ou seja, a parte comercial da residencial, conforme croqui atualizado juntado.

13 - DESCRICAO DAS BENFEITORIAS:

Imével comercial: Trata-se de construgdo de alvenaria com telhado tipo caixa,
com estrutura metalica e coberta com telhas de cimento amianto, com teto de laje
pré-moldada (area administrativa) e parte (Gl) sem forro apenas com estrutura
metalica coberta com telhas de cimento amianto.

A area comercial € composta por 03 salas, um sanitario, recep¢ao, um galpéo
industrial e sanitarios de funcionarios.

Acabamento: O galpdo industrial possui piso de concreto desempenado, acesso
para o quintal por meio de uma porta metalica de duas folhas bem danificadas,
paredes sujas e com total falta de manutencéo.

O sanitario que atende a produgéo possui laje pré-moldada, piso cerdmico padrao
popular, portas de madeira, loucas padrao popular, com abertura para ventilacao,

em estado regular de uso e conservagao.

As salas do setor administrativo possuem laje pré-moldada, com piso ceramico
padrao popular e cimento queimado, portas de madeira e esquadrias de madeira
com vidro e metélicas com vidro. O sanitario que serve essa area possui paredes
revestidas com azulejos até o teto, porta de madeira, piso ceramico, lougas
padrao popular. Foram observadas nessa area paredes apresentando trincas,
pinturas totalmente danificadas, com falta de manutencédo. A sala de recepcao
possui esquadrias e porta metdlica com vidros em bom estado de uso e

conservagao.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RONALDO SANCHES BRACCIALLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/06/2022 as 14:02 , sob o nimero WGAR22700247647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000067-75.2022.8.26.0201 e c6digo 8568A5E.



fls. 340

Nao foi possivel conferir 0 estado de conservacao da parte elétrica haja vista que
encontra-se desativada.

Imével residencial: Trata-se de construcdo de alvenaria, com telhado de duas
aguas, coberto com telhas ceramica, com laje pré-moldada, contendo os
seguintes cdémodos: 04 quartos, sendo 01 com sanitario, 02 com sanitarios
inacabados, e outro sem, cozinha, despensa, piso ceramico padrao popular,
janelas metdlicas com vidro, piso ceramicos padrdo popular, sanitario com
paredes revestidas até o teto, louca e metais padrao econémico. As paredes da

cozinha séo revestidas com azulejo até o teto.

O imébvel encontra-se parcialmente danificado, necessitando de muita
manutencgao.

Edicula: Trata-se de construcao de alvenaria, com estrutura metalica coberta com
telhas de cimento amianto, contendo um sanitario, 01 quarto, piso ceramico, ao

que tudo indica seria uma area de lazer, necessitando de muita manutencao.

As edificacbes ndo possuem projetos aprovados pela Prefeitura de Garga,
contudo, segundo consta da peticdo da parte autora (fls. 266), o imdvel possui
mais de 30 anos, de maneira que para efeito de depreciacao iremos considerar o
ano de 1992.

O imével de natureza comercial ou industrial com area de 106,40 m2, nas atuais
condicdes, considerando a qualidade dos materiais empregados na sua
construgéo, acabamento, estado de uso e conservagao, pode ser classificado
como padrdo baixo de acordo com a norma ABNT NBR 12721, sendo que o
estado de conservacao foi classificado na letra “D”, “entre regular e reparos
simples” conforme preceitua a Tabela Ross-Heidecke.

Parte do imdével comercial ou setor administrativo com area de 42,65 m2, nas
atuais condicdes, considerando a qualidade dos materiais empregados na sua
construcdo, acabamento e detalhes, estado de uso e conservagao, pode ser
classificado como padrao normal de acordo com a norma ABNT NBR 12721,

sendo que o estado de conservacao foi classificado na letra “E”, “reparos simples”
conforme preceitua a Tabela Ross-Heidecke.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RONALDO SANCHES BRACCIALLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/06/2022 as 14:02 , sob o nimero WGAR22700247647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000067-75.2022.8.26.0201 e c6digo 8568A5E.
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Relativamente ao imovel residencial + area de servico com area total de 144,15
m2, nas atuais condicdes, considerando a qualidade dos materiais empregados
na sua construcdo, acabamento, estado de uso e conservacao, pode ser
classificado como padrdo normal e semiacabado (condicbes atuais) de acordo
com a norma ABNT NBR 12721, sendo que o estado de conservacéo foi
classificado na letra “E”, “reparos simples” conforme preceitua a Tabela Ross-
Heidecke.

Relativamente a edicula com é&rea de 34,68 m2, nas atuais condigdes,
considerando a qualidade dos materiais empregados na sua construgéo,
acabamento, estado de uso e conservacao, pode ser classificado como padrao
baixo de acordo com a norma ABNT NBR 12721, sendo que o estado de

conservacao foi classificado na letra “E”, “reparos simples” conforme preceitua a
Tabela Ross-Heidecke.

VALOR DO M2 DA AREA CONSTRUIDA - BENFEITORIAS

01 - Galpao Industrial (Gl) com area de 106.40 m2.

Considerando as condigdes das benfeitorias, notadamente material empregado,

aproveitamento, estado de uso conservacgao, concluimos o seguinte:

De acordo com a Tabela CUB edicao eletrénica maio 2022 (ultima referéncia
publicada), o custo global (material e mao de obra) para construcées dessa
natureza (Gl) é de R$ 1.067,64 - (mil e sessenta e sete reais e sessenta e quatro

centavos) o m2.

Area construida de 106,40 m2 de conformidade com o croqui em anexo que
espelha a realidade da area construida X R$ 1.067,64 = R$ 113.596,89 - (cento e

treze mil quinhentos e noventa e seis reais e oitenta e nova centavos).

Para utilizar o fator de depreciacéo necessario, iremos aplicar as regras da Tabela
Ross-Heidecke.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RONALDO SANCHES BRACCIALLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/06/2022 as 14:02 , sob o nimero WGAR22700247647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000067-75.2022.8.26.0201 e c6digo 8568A5E.
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De acordo com essa tabela temos que apurar o tempo de vida util, considerando
que para iméveis dessa natureza (Galpdes) o tempo maximo de “vida dtil’ é de 70
anos, para uma aplicagao mais sensata, considerando as condi¢des atuais de uso

e conservacao, pode-se calcular o tempo de “vida aparente”.

De acordo com as declaracées da parte autora a construcdo possui 30 anos,
portanto, esta sera a data base para calcular o grau de depreciacdo, ou seja,
1.992.

Nessa conformidade, iremos considerar essa data para efeito de célculo da
depreciacao, com base na regra de trés, ou seja:

Valor A

;

Valor B
100

Valor X (novo Valor A)

;

Resultado
X=(30*100)/70=42,86
42,86% de vida util

Pela tabela de conservacéo, parte do imével o estado do imével se enquadra em
“reparos simples”, portanto, letra “E”.

A tabela indica que deve ser aplicada uma depreciagéo de 38,10%, ou seja, valor
apurado de R$ 1.067,64 — 38,10% = R$ 660,86 — (seiscentos e sessenta reais e

oitenta e seis centavos) o m2.

Area total construida do Gl de 106,40 m2 x R$ 660,86 = R$ 70.315,50 —
(setenta mil trezentos e quinze reais e cinquenta centavos).

02 - Area administrativa (CSL) com area de 42,65 m2.

Considerando as condi¢cdes das benfeitorias, notadamente material empregado,

aproveitamento, estado de uso conservagao, concluimos o seguinte:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RONALDO SANCHES BRACCIALLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/06/2022 as 14:02 , sob o nimero WGAR22700247647
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De acordo com a Tabela CUB edicao eletrénica maio 2022 (ultima referéncia
publicada), padrdo normal o custo global (material e méao de obra) para
construgdes dessa natureza (CSL) é de R$ 1.869,52 - (mil oitocentos e sessenta

e nova reais e cinquenta e dois centavos) o m2.

Area construida de 42,65 m2 de conformidade com o croqui em anexo que
espelha a realidade da area construida X R$ 1.869,52 = R$ 79.735,02 - (setenta e

nove mil setecentos e trinta e cinco reais e dois centavos).

Para utilizar o fator de depreciacdo necessario, iremos aplicar as regras da Tabela
Ross-Heidecke.

De acordo com essa tabela temos que apurar o tempo de vida util, considerando
gue para iméveis dessa natureza (CSL) o tempo maximo de “vida utif’ é de 70
anos, para uma aplicagao mais sensata, considerando as condi¢cdes atuais de uso

e conservacgao, pode-se calcular o tempo de “vida aparente”.

De acordo com as declaracoes da parte autora a construcao possui 30 anos,
portanto, esta sera a data base para calcular o grau de depreciagdo, ou seja,
1.992.

Nessa conformidade, iremos considerar essa data para efeito de calculo da
depreciacado, com base na regra de trés, ou seja:

Valor A

;

Valor B
100

Valor X (novo Valor A)

;

Resultado
X=(30*100)/70=42,86
42,86% de vida util

Pela tabela de conservacéo, parte do imével o estado do imével se enquadra em

“reparos simples”, portanto, letra “E”.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RONALDO SANCHES BRACCIALLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/06/2022 as 14:02 , sob o nimero WGAR22700247647
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A tabela indica que deve ser aplicada uma depreciagéo de 38,10%, ou seja, valor
apurado de R$ 1.869,52 — 38,10% = R$ 1.157,23 — (mil cento e cinquenta e sete

reais e vinte e trés centavos) o m2.

Area total construida (CSL) de 42,65 m2 x R$ 1.157,23 = R$ 49.355,85 —

(quarenta e nove mil trezentos e cinquenta e cinco reais)- arredondando).

03 - Area residencial (R-1) de 128,19 m2.

Considerando as condi¢cdes das benfeitorias, notadamente material empregado,

aproveitamento, estado de uso conservagao, concluimos o seguinte:

De acordo com a Tabela CUB edicéo eletrbnica maio 2022 (ultima referéncia
publicada), o custo global (material e mao de obra) para constru¢cées dessa
natureza (R-1) padrao normal é de R$ 2.209,44 - (dois mil duzentos e nove reais

e quarenta e quatro centavos) o m2.

Area construida de 128,19 m2 de conformidade com o croqui em anexo que
espelha a realidade da area construida X R$ 2.209,44 = R$ 283.228,11 -

(duzentos e oitenta e trés mil duzentos e vinte € oito reais e onze centavos).

Para utilizar o fator de depreciagdo necessério, iremos aplicar as regras da Tabela
Ross-Heidecke.

De acordo com essa tabela temos que apurar o tempo de vida util, considerando
que para imdveis dessa natureza (CSL) o tempo maximo de “vida dtif é de 65
anos, para uma aplicagao mais sensata, considerando as condigdes atuais de uso

e conservacgao, pode-se calcular o tempo de “vida aparente”.

De acordo com as declaragcées da parte autora a construcao possui 30 anos,
portanto, esta sera a data base para calcular o grau de depreciagdo, ou seja,
1.992.

Nessa conformidade, iremos considerar essa data para efeito de calculo da

depreciacado, com base na regra de trés, ou seja:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RONALDO SANCHES BRACCIALLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/06/2022 as 14:02 , sob o nimero WGAR22700247647
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Valor A

;

Valor B
100

Valor X (novo Valor A)

;

Resultado
X=(30*100)/65=46,15

46,15% de vida util

Pela tabela de conservacao, parte do imével o estado do imével se enquadra em

“reparos simples”, portanto, letra “E”.

A tabela indica que deve ser aplicada uma depreciagéo de 45,60%, ou seja, valor
apurado de R$ 2.209,44 - 45,60% = R$ 1.201,93 — (mil duzentos e um reais e

noventa e trés centavos) o m2.

Area total construida (R-1) de 128,19 m2 x R$ 1.201,93 = R$ 154.075,40 — (cento

e cinquenta e quatro mil e setenta e cinco reais e quarenta centavos).

Considerando que o imével encontra-se semiacabado e com varios danos,
inclusive instalacoes elétricas, portas abertas sem acabamento, sanitarios
entre outros (vide album de fotos), além da depreciacao pelo tempo de
construcao e vida util, desvalorizamos em 10% o total, portanto, R$
154.075,40 — 10% = R$ 138.667,00 — (cento e trinta e oito mil seiscentos e
sessenta e sete reais).

Valor total da residéncia: R$ 138.667,00 — (cento e trinta e oito mil seiscentos
e sessenta e sete reais).

04 - Edicula com area de 34,68 m2.

Considerando as condi¢des das benfeitorias, notadamente material empregado,

aproveitamento, estado de uso conservacgao, concluimos o seguinte:

De acordo com a Tabela CUB edicéo eletrénica maio 2022 (ultima referéncia

publicada), o custo global (material e m&o de obra) para constru¢cées dessa
10
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natureza (PIS) padrédo baixo é de R$ 1.242,75 - (mil duzentos e quarenta e dois
reais e setenta e cinco centavos) o m2.

Area construida de 34,68 m2 de conformidade com o croqui em anexo que
espelha a realidade da area construida X R$ 1.242,75 = R$ 43.098,57 - (quarenta
e trés mil e noventa e oito reais e cinquenta e sete centavos).

Para utilizar o fator de depreciacdo necessério, iremos aplicar as regras da Tabela
Ross-Heidecke.

De acordo com essa tabela temos que apurar o tempo de vida util, considerando
que para imoveis dessa natureza (PIS) o tempo maximo de “vida dtif € de 65
anos, para uma aplicagdo mais sensata, considerando as condicdes atuais de uso

e conservacao, pode-se calcular o tempo de “vida aparente’.

De acordo com as declaracées da parte autora a construcdo possui 30 anos,
portanto, esta sera a data base para calcular o grau de depreciacdo, ou seja,
1.992.

Nessa conformidade, iremos considerar essa data para efeito de calculo da
depreciacao, com base na regra de trés, ou seja:

Valor A

;

Valor B
100

Valor X (novo Valor A)

;

Resultado
X=(30*100)/65=46,15

46,15% de vida util

Pela tabela de conservacéo, parte do imovel o estado do imével se enquadra em
“reparos simples”, portanto, letra “E”.

11
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A tabela indica que deve ser aplicada uma depreciagéo de 45,60%, ou seja, valor
apurado de R$ 1.242,75 - 45,60% = R$ 676,05 — (seiscentos e setenta e seis

reais e cinco centavos) o m2.

Area total construida (PIS) de 34,68 m2 x R$ 676,05 = R$ 23.445,00 — (vinte e

trés mil quatrocentos e quarenta e cinco reais) — (arredondando).

Considerando que o imoével encontra-se com varios danos, inclusive na
cobertura de telha de amianto, trincas nas paredes, entre outros (vide album
de fotos), além da depreciacao pelo tempo de construcao e vida util,
desvalorizamos em 10% o total, portanto, R$ 23.445,62 — 10% = R$ 21.101,00

— (vinte e um mil cento e um reais).

Valor total da edicula: R$ 21.101,00 — (vinte e um mil cento e um reais).

05- Area de servico 15.96 m2.

Os mesmos calculos utilizados para calcular o valor da edicula, com uma reducao

de 40% por estar semiacabado.

Assim, 15,96 m2 X R$ 405,63 = R$ 6.473,85 — (seis mil quatrocentos e setenta e

trés reais e oitenta e cinco centavos).

Area total construida de 15,96 m2 x m2 X R$ 405,63 = R$ 6.473,00 — (seis mil
quatrocentos e setenta e trés reais) — (arredondando).

TOTAL DAS BENFEITORIAS

Valor total: R$ 285.911,50 - (duzentos e oitenta e cinco mil novecentos e
onze reais e cinquenta centavos).

Garca, 30 de junho de 2022

Ronaldo Sanches Braccialli

perito nomeado
12
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Imagem 02 — parcial recepgao
Imagem 04 — parcial sala 02
..Imagem 06 -parcial sala 03

Mosaico de fotos da area comercial

Imagem 01 — recepgao
Imagem 03 — parcial sala 01

Imagem 05 — parcial interna.........ccoeeeererienene s
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Imagem 22 — vista lateral area administrativa

Imagem 20 — porta dos fundos Gl

Imagem 21 — portdo de acesso ao Gl

Imagem 19 — parcial interna GI
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Imagem 06 — parcial sanitario inacabado

Imagem 02 — vista fundos da residéncia
Imagem 04 — vista dormitério

Mosaico de fotos da area residencial

Imagem 01 — vista frente da residéncia
Imagem 03 — vista fundos da residéncia

Imagem 05 — parcial dormitério
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Imagem 07 — parcial sanitario inacabado
Imagem 09 — parcial sanitario apto
Imagem 11 — parcial dormit
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Imagem 20 — vista geral area descoberta
Imagem 22 — vista area de servigo
Imagem 24 — parcial area de servigo

A28 3.8 B DB WA, T

— parcial despensa

Imagem 21 — vista geral area descoberta

Imagem 23 — parcial area de servico

Imagem 19
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Imagem 25 — vista interna area de servico

Imagem 27
Imagem 29
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Imagem 37 — parcial muro de divisa Imagem 38 — portao de acesso

QUESITOS DA AUTORA (fls. 266/267)

a - O imével situado na Rua Carlos Ferrari, 3337, objeto da pericia. Trata-se de
um imével comercial ou residencial?

R: Frente comercial fundo residencial.

b - Quantos prédios de construcdo possuem o imoével? Qual a metragem de cada
um deles?

R: Area administrativa = 42,65 m2 — &rea industrial = 106,40 m2 — 4rea residencial
considerada = 128,19 m2 — area de servico = 15,96 m2 e edicula = 34,68 m2.

¢ - Qual a metragem de construcdo do muro construido para o imével?

R: Segundo documento de fls. 95, 185 metros lineares.

d - Qual a metragem total da area de construgcao do imével incluindo o muro?
R: Prejudicado. Area construida edificada é diferente de area de muros.

e) - Considerado o tempo do imé6vel de mais de 30 (trinta) anos. Conforme os
documentos dos autos, bem como a andlise presencial da pericia. E possivel
estipular o padrédo do tipo de construcao?

R: Sim.

f) - Considerando a infraestrutura e superestrutura, que compdes em regra 40%
do imovel, é possivel identificar a qualidade da construgéo?
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R: Sim, no estado atual de uso e conservagao.

g) - Quanto ao acabamento, considerando que o imével esta ha mais de 02 (dois)
anos desabitado e em desuso, qual o valor atribuido apenas ao acabamento?

R: Prejudicado.

h) - Qual é o valor que pode ser atribuido, especificamente, a infraestrutura e
superestrutura do imével?

R: Prejudicado, detalhes da avaliagcao estdo no laudo.
[') - Qual o valor atribuido a construgao apenas do muro do imével?
R: Prejudicado.

j) - Qual o valor, em média gasto com a mao-de-obra para a construgdo de um
imével, com mesma metragem do objeto de pericia, compondo toda a area de
construcao, inclusive muros?

R: Vide laudo.

k) - Qual o valor estipulado do imovel, considerando a infraestrutura,
superestrutura, muro, em total de metragem construido, analisando conforme o
objetivo dos autos de indenizagao por benfeitoria/construcao realizada?

R: Vide conclusao do laudo.

l) - Qual o valor de Custo Unitario Padrdo da Construgao Civil CUB do Sinduscon-
SP para a constru¢ao comercial?

R: Vide laudo.

QUESITOS DO REQUERIDO (fls. 247/249)

01) - Considerando que o lote 20 foi doado para a Empresa por meio da escritura
publica em 12/02/1997, conforme doc. em anexo, e pelos documentos constantes
das pags. 119 e 121, o endereco da atividade industrial foi alterado para Rua
Carlos Ferrari n® 3337 (local atual do prédio) em 13/05/1999, considerando que
nao existe nenhum projeto aprovado de constru¢gdo no Municipio (doc. 123/141)
para comprovar a data da construcao, € possivel por meio de aplicativo de buscas
ou outro meio precisar ha quantos anos fora construido o prédio constante deste
lote, bem como as demais benfeitorias, portdes, passeios, telhados, etc.?

R: Prejudicado. Conforme declarado na peticdo da autora (fls. 266), item “e”, ela
confessa que a constru¢ao possui mais de 30 anos.

02) - Considerando pelos documentos em anexo, o lote 22 foi doado para a
Empresa em 2011, é possivel informar se o prédio constante deste lote foi
construido neste mesmo periodo?
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R: Prejudicado.

03) - A parte elétrica, portas, janelas, pisos, pinturas e outros itens necessarios e
uteis estdo em bom estado de conservagéao?

R: Néo.

04) - Pelos documentos as pags. 123/141, onde consta construgdo industrial e
residencial, bem como as caracteristicas da construgdo do prédio localizado no
fundo do lote, é possivel constatar que esse prédio (construido nos fundos do
lote) se trata realmente de um prédio residencial?

R: Si. Pelas caracteristicas se trata de um imdvel de natureza residencial.

05) - Pelas caracteristicas de construgdo, qual prédio era destinado
exclusivamente a atividade industrial e qual a sua metragem?

R: O prédio de numero 3337, com area de 149,50 m2 da Rua Carlos Ferrari.
06) - Se ha um imdvel residencial no local, qual a sua metragem?
R: Sim, com area total e atual de 178,83 m2.

07) - Pela tabela de Custo Unitario Padrdo da Construcdo Civil — CUB do
Sinduscon-SP, qual o indice de depreciagédo dos referidos iméveis?

R: Vide laudo.

08) - Qual o valor de mercado dos prédios, muros, portdo e demais itens que
podem ser valorados de forma individualizada?

R: Vide laudo.

09) - Existem vizinhos no imével? Caso a resposta seja afirmativa, existem
documentos que comprova que o muro foi construido somente pela Empresa
Giusti e Menezes?

R: Sim, vizinhanca industrial, ndo existindo documentos que possam efetivamente
comprovar que a construgdo dos muros de divisas foi construido pela autora.

10) - Anexar fotos e demais documentos que demonstre o estado de conservagao
do imével.

R: Vide album de fotos em anexo.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GARCA

TRINUNAL DE JUSTICA

FORO DE GARCA
12VARA
30K FEVEREIRD DE 134 Praca Martinho Funchal de Barros, 50, Garga-SP - 17400-000
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min
DECISAO

Processo Digital n°: 0000067-75.2022.8.26.0201

Classe — Assunto: Liquidacao por Arbitramento - Propriedade

Requerente: Giusti & MenezesLtda

Requerido: MUNICIiPIO DE GARCA, CNPJ 44.518.371/0001-35

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renata Lima Ribeiro Raia

Vistos.

Trata-se de liquidag@o das benfeitorias realizadas no imével objeto de acdo de

reintegracéo de posse.

Em sua impugnacdo (p. 101/112) alega a municipalidade que s6 deve ser
indenizado o imével construido com a finalidade industrial, excluindo-se a area residencia

irregular. Pretende ainda a compensacdo do valor da avaliacdo com os tributos em atraso.

Determinada a avaliacdo das benfeitorias, o laudo pericia foi juntado as fls.
336/363.

E o relatério. Decido.

Ao contrério do sustentado pelo exequente de que "nunca houve uma casa residencial

nos terrenos, objeto da presente liquidagdo, mas sim, um imével que era utilizado como moradia, por
extrema necessidade da utilizagdo da empresa, tendo em vista os horéarios de expediente dos Funcionérios"

(p. 184), colhe-se da sentenca o0 seguinte:

"Além disso, houve destinagéo diversa aos imoveis, pois o local vem sendo utilizado
como moradia" e "averiguando-se apenas uma residéncia, cujos filhos da parte ré
dormiam nos quartos (fls. 384/386). Ademais, a existéncia de residéncia no local
também foi confirmada pela sécia-proprietaria da parte ré em boletim de ocorréncia
lavrado a seu pedido (fls. 83/84)."

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA LIMA RIBEIRO RAIA, liberado nos autos em 11/08/2022 as 14:26 .
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Desse modo, o exequente edificou uma residéncia no local sem a anuéncia do

Municipio, em beneficio e conforto préprio, de modo que tal benfeitoria ndo € indenizavel.

Quanto ao direito de compensacdo, entendo que o0 executado devera redlizar o
pagamento do valor total devido nestes autos e, nos processos em que executa as dividas que a
parte executada possui com o Municipio, requerer a penhora do crédito no rosto destes autos, uma
vez que os débitos ndo sdo da mesma natureza, o que, em tese, desautorizaria a aplicacdo do

instituto.

No tocante a0 montante da indenizacdo, o perito do juizo elaborou laudo
conforme as normas técnicas exigidas para avaliagbes como a do caso em tela e especificou

claramente a forma pela qual encontrou o valor da &rea.

Ao responder aos quesitos o fez em pormenores, com clareza, de modo a
transmitir ao julgador a seguranca necessaria para o deslinde da questdo, mesmo porque o valor
apontado ndo se mostra discrepante ou fora da realidade e houve concordéncia das partes.

Quanto ao muro, deve prevalecer a manifestacdo do perito no sentido de que (p.
376): "ndo existe documentos que possam efetivamente comprovar que a construgdo dos muros de divisas
foi construido pela autora.”

Portanto, o laudo detalhado e bem fundamentado, que serviu de base para a
fixagdo do quantum devido como indenizacdo, deve prevalecer, razéo pelo qual homologo-o pelo
valor ali encontrado de R$ 119.670,50 (excluidas as &reas de servico, residencial e edicula).

Intime-se.

Garca, 09 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 388
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARCA
Estado de Sdo Paulo

TERMO DE COMPROMISSO E RESPONSABILIDADE

Pelo presente termo, de um lado o MUNICIPIO DE GARCA. inscrito no CNPJ n® 44.518.371/0001-
35, com sede na cidade de Garga, Estado de Sao Paulo. na Praca Hilmar Machado de Oliveira n® 102,
Centro, representado neste ato pelo Prefeito Municipal, Sr. JOAO CARLOS DOS SANTOS.
brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade RG n° 11.262.277-5 SSP/SP e inscrito no CPF n°
061.759.778-23, residente ¢ domiciliado na Rua Fausto Floriano de Toledo. n° 774, nesta cidade de
Garga, Estado de Sdo Paulo, devidamente assistido pelo Procurador-Geral do Municipio, abaixo
assinado. e de outro lado a empresa “R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS?”, inscrita no CNPJ
n° 33.339.927/0001-00. com endereco na Rua Carlos Ferrari. n® 3325, Distrito Industrial Prefeito
Valentim Fernandes. CEP 17.406-204, representada neste ato por ROBERTO JOSE DA SILVA.
casado, brasileiro, empresdrio. portador nimero de CPF 221.670.268-46 ¢ de RG namero 34.170.789
residente e domiciliado na Rua Jorge Krugner, 37. Bairro Jardim Imperador, CEP 17.400-000, na
cidade de Garga, SP, tém, entre si, justo e contratado o que segue.

O presente termo encontra-se vinculado ao Protocolo 1Doc. 9. 190/2022 e Ata de Reunido da Comissao
do Distrito Industrial realizada no dia 12/01/2023.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO:

1.1. O Municipio de Garga ¢ o legitimo proprietario ¢ possuidor dos lotes 20P, 22P - AR, da Quadra D.
do Distrito Industrial Pedro Valentim Fernandes, na Rua Carlos Ferrari n® 3.337. Area 01, na cidade de
Garga, Estado de Sdo Paulo.

1.2. A Empresa “R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS”, através do Protocolo 9.190/2022.
solicitou a0 Municipio de Gar¢a a doagdo com encargos dos lotes descritos no item 1.1, a qual depende
de autorizagéo legislativa para concretizagao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO COMPROMISS0:

2 1. Os lotes descritos na Clausula Primeira sdo objetos de discussdo judicial, pela qual a antiga
Donataria Giusti & Menezes LTDA, através do Processo n® 0000067-75.2022.8.26.0201. em tramite
pela 1* Vara Judicial da Comarca de Garga/SP, pleiteia em desfavor do Municipio de Garga a
majoragio da indenizagdo das benfeitorias realizadas no imovel, que atualmente esta fixada no valor
de R$ 119.670.50 (cento e dezenove mil. seiscentos e setenta reais ¢ cinquenta centavos), podende
sofrer alteragéio de valor em razdo de determinacdo judicial de vias recursais.

2.2. A empresa “R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS”, interessada em prosseguir com as
doacdes dos lotes 20P, 22P - AR, da Quadra D, do Distrito Industrial Pedro Valentim Fernandes. na
Rua Carlos Ferrari n°® 3.337. Area 01, na cidade de Gar¢a. CEP 17.406-204, expressamente assume 0
compromisso de ressarcir a indenizagio em favor da empresa Giusti & Menezes LTDA.
independentemente da modificagdo do valor discutido judicialmente, na forma proposta pelo
Municipio de Garga, bem como que perderd o direito a exploragio da area recebida independentemente
de qualquer ato de intimagdo ou notificagdo na remota hipotese de descumprimento de obrigagdes
assumidas perante o Municipio de Garga, relacionadas ac referido imovel ou questdes propriamente de
encargos da doagéo.

CLAUSULA TERCEIRA - DENUNCIACAO DA LIDE E CHAMAMENTO AO PROCESSO:

o







PREFEITURA MUNICIPAL DE GARCA
Estado de Sao Paulo

5.1. As partes estabelecem que o Municipio de Garga, caso seja demandado por questdes relacionadas
aos lotes 20P, 22P - AR, da Quadra D, do Distrito Industrial Pedro Valentim Fernandes, podera
denunciar a lide ou chamar ao processo a empresa “R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS”,
nos termos do artigo 125, I e If e art. 130, I1I, ambos do Codigo de Processo Civil.

CLAUSUAL QUARTA — DA RESPONSABILIDADE:

6.1. A empresa “R J DA SILVA MATERIAIS ELETRICOS” obriga-se, como encargo da doagio, a
utilizar os lotes a serem doados para execu¢do de suas atividades empresariais, nos termos do Plano
apresentado a Municipalidade. devendo respeitar os prazos e condigdes da Lei Municipal n°
5.238/2018.

6.2. A doagdo a que se refere o presente termo. com dispensa de licitagdo, sera autorizada por lei e
efetivada mediante Escritura Publica, outorgada somente apds comprovado o cumprimento das
disposi¢des da legislagdo de doacdo e aos artigos 9°, 10 e 11 da Lei Municipal n° 5.238/2018, devendo
constar obrigatoriamente os encargos da donataria, o prazo de seu cumprimento e a clausula de
reversdo, nos termos do § 4° do artigo 17 da Lei n® 8.666/93, sob pena de nulidade do ato.

6.3. Na Escritura Publica de doagdo do imoével constara, obrigatoriamente, clausula em que a donataria
se obrigue a atender a finalidade e aos prazos legais, a forma de ressarcimento das benfeitorias
recebidas e realizadas pela empresa Giusti & Menezes LTDA, sob pena de reversdo automatica do
objeto doado ao patriménio municipal.

CLAUSULA QUINTA - IRREVOGABILIDADE:

7.1. Este instrumento € feito em carater irrevogavel e irretratavel, respondendo pelo seu fiel
cumprimento os socios, herdeiros e sucessores da empresa “R J DA SILVA MATERIAIS
ELETRICOS™.

CLAUSULA SEXTA - DO FORO:

Para dirimir quaisquer questdes que direta ou indiretamente decorram deste instrumento, as partes
elegem o Foro da Comarcg de Garca, Estado de Sdo Paulo, com rentincia expressa a qualquer outro,
por mais privilegiado que Exézja. E por estarem as partes de pleno acordo com o aqui ajustado, firmam o
presente instrumento em (duas) vias iguais teor e forma, para idénticos efeitos, na presenga de 2
(duas) testemunhas quejtarhibém assinam.

Garga/SP. 28 de margo de 2023,

JOAO CARALOS DANI uJjo
Prefeito Munic Procurador-Geral do Municipio
MBSP 313.948
R A SILVA MATERIAIS EL COS
ROBERTO JOSE DA SILVA
RECONHECIMENTO DE Cpp 221. 670,2”68 46
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RIAG - OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE GARGA
COMARCA DE GARGA — ESTADO DE SAO PAULO

BEL. PAULO ANTONIO IGNACIO DA SILVA
OFICIAL/TABELIAO

A e r e OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE GARGA - SP

CNS: - 11.970-1 LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

FMQJEJ.: UM TERRENO constituido por parte dos Iotes n°s 20 e 22, da quadra “D”, do Distrito industrial, |
no perimetro urbano deste municipio e unica circunscri¢io imobilidria da comarca de Garga, com a drea
total de 882,06 metros quadrados, identificado como Area 01, dentro do seguinte roteiro: “comega em um
iponto localizado no alinhamento esquerdo da Rua Carlos Ferrari, & 243,50 metros da confluéncia dos
alinhamentos da Avenida José Lorenzetti ¢ Rua Carlos Ferrari; dai, segue pelo alinhamento da Rua Carlos
Ferrari, na extensfo de 22,71 metros; dai, deflete 4 esquerda e segue na extensdo de 38,84 metros,
confrontando com a Area 02 - lotes 20P e 22P (Matricula n® 33.197); dai deflete a csquerda e segue na
extensdio de 22,71 metros, confrontando com a Arca 02 - lotes 20P e 22P (Matricula n® 33.197); dai, deflete
a esquerda e segue na extensdo de 38,84 metros, confrontando com o lote 18, até o alinhamento da Rua
Carlos Ferrari, ponto onde teve inicio”. Ty
ICADASTRO MUNICIPAL: Cadastrado na Prefeitura Municipal de Garga, sob os n°s 42007202 e AT
42007200. .
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE GARGA, CNPJ. 44.518.371/0001-35, pessoa juridica de direito
publico interno, com sede na cidade de Garga/SP, na Praga Hilmar Machado de Oliveira, n°® 102, Bairro
Centro.

TITULO AQUISITIVO: Adquirido em
M.4.532, de 30/07/1979; R.01-M.6.02
20/05/1981. Matriculas anteriores n°s

fjea_maior através dos R.01-M.1.960, de 16/02/1977; R.OI-
e /70/06/198%; R.01-M.6.022, de 20/05/1981; ¢ R.01-M.6.024, de

[ 73/e 043, deste Registro Imobilidrio. Garga, 28 de Novembro
de 2022. O Substituto do Oficial, L’"]_’/f _fMarcelo Carrascossi Sasso). Prot. 158.619, em
08/11/2022.

_I;"Jm. RS$11,95 - Qemais emnlumemus_ i§er.1ta- Selo Digit_@!t_ 1197013F10A0000017395222L.
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Para fins do disposto no inciso IV do art. 1* do Dec.
Federal n® 93.240/88, e lelra "d" do item 12 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certidio & VALIDA POR Marcelo S0
30 DIAS, a contar da data de sua emissio. Substituto do Oficial

Garga, 09 de maio de 2023
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Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrdnico https://selod
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Oficial de Registro de Imoveis e
Anexos - Comarca de Garga - SP
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA DA COMARCA DE GARCGCA.

P. 0000067-75.2022.8.26.0201

RONALDO SANCHES BRACCIALLI, perito nomeado as fls. ??,
nos autos da Liquidacdo de Sentenca, movida por GIUSTI & MENEZES LTDA.,
em face do MUNICIPIO DE GARGA, respeitosamente comparece perante Vossa
Exceléncia, com a finalidade de apresentar o Laudo de Avaliagdo dos imdveis de
natureza urbana (Industrial e Residencial) objeto das Matriculas 20.730 e 21.043
ambas do CRI da Comarca de Garga, composto de 28.

- Galpao Industrial: R$ 70.315,50 - (setenta mil trezentos e quinze reais e
cinquenta centavos).

- Area administrativa: R$ 49.355,00 - (quarenta e nove mil trezentos e
cinquenta e cinco reais).

- Area residencial: R$ 138.667,00 - (cento e trinta e oito mil seiscentos e
sessenta e sete reais).

- Area da edicula: R$ 21.101,00 - (vinte e um mil cento e um reais).

- Area de servico: R$ 6.473,00 - (seis mil quatrocentos e setenta e trés reais
e oitenta e cinco centavos).

Valor total: R$ 285.911,50 - (duzentos e oitenta e cinco mil novecentos e
onze reais e cinquenta centavos).

Nestes termos, junta-se aos autos.

P. E., Deferimento.

Garca, 30 de junho de 2022
Ronaldo Sanches Braccialli

Perito nomeado
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01 - SOLICITANTE: Juizo da Primeira Vara da Comarca de Garga (SP).
02 - AUTORA: Giusti & Menezes.
03 - REQUERIDO: Municipio de Garga.

IMOVEIS

04 - FINALIDADE: Avaliagdo visando apurar o valor de mercado das benfeitorias
edificadas nos imoveis localizados na Rua Carlos Ferrari, 3337 e 3341 — Quadra D —
Lotes 20 e 22 — Distrito Industrial Prefeito Pedro Valentim Fernandes — Inscricbes
municipais numeros 0042007200 e 0042007202 — 32 Zona.

05 - SITUACAO DOS IMOVEIS AVALIADOS

- Distancia aproximada do centro comercial: 3,4 Km.

- Aproveitamento da area: XX%.

- Area territorial de cada um dos lotes: 866,79 e 897,75 m2.

- Area construida comercial: 149,05 m2 = 106,40 m2 (Gl) producao
e 42,65 m2 administragao.

- Area construida residencial: 128,19 m2.

- Area construida edicula (churrasqueira): 34,68 m2.

- Area construida de servico: 15,96 m2.

06 - MELHORAMENTOS PUBLICOS: regido servida por todos os melhoramos
publicos, sem excecao: rede de esgoto, energia elétrica, telefonia, galerias de
captacao de aguas pluviais, servico de coleta de lixo, internet via cabo, iluminagcao
publica, pavimentagao asféltica, guias/sarjetas, tragcado da via publica retilineo
com dupla méo de diregéo.

07 - ZONEAMENTO: O imével esté situado na Zona Urbana 32 zona (industrial).
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FOTO SATELITE GOOGLE - LOCALIZACAO DO IMOVEL

- U RENCEES [FEEL, S8
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08 - PRESSUPOSTOS

O laudo é apresentado resumidamente nos termos da norma NBR 1453-3.

09 - METODOLOGIA

Relativamente as benfeitorias (construcao), considerando as condi¢cbes atuais de
uso e conservacao dos iméveis, material empregado, acabamento, arquitetura,

vida util, entre outros elementos.

10 - DA VISTORIA

Comparecemos no local do imével no dia 17.06.22 as 14:00 horas, horario
previamente agendado com as partes, sendo franqueado o acesso nos imoveis.
Para realizagao do trabalho foram adotados os seguintes procedimentos técnicos:

Vistoria no imével, coleta de dados e caracteristicas gerais do local, consulta no
Departamento de Cadastro de Imével da Prefeitura de Garga.
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11 - OBJETIVO DO PARECER TECNICO/AVALIACAO: o presente laudo tem por
objetivo apurar e fornecer elementos seguros para alienacdo dos imoveis dentro

dos valores praticados no mercado imobiliario local.

12 — Esclarecimentos ao Juizo.

A fim de possibilitar uma avaliagdo mais justa as constru¢des foram separadas,

ou seja, a parte comercial da residencial, conforme croqui atualizado juntado.

13 - DESCRICAO DAS BENFEITORIAS:

Imével comercial: Trata-se de construgdo de alvenaria com telhado tipo caixa,
com estrutura metalica e coberta com telhas de cimento amianto, com teto de laje
pré-moldada (area administrativa) e parte (Gl) sem forro apenas com estrutura
metalica coberta com telhas de cimento amianto.

A area comercial € composta por 03 salas, um sanitario, recep¢ao, um galpéo
industrial e sanitarios de funcionarios.

Acabamento: O galpdo industrial possui piso de concreto desempenado, acesso
para o quintal por meio de uma porta metalica de duas folhas bem danificadas,
paredes sujas e com total falta de manutencéo.

O sanitario que atende a produgéo possui laje pré-moldada, piso cerdmico padrao
popular, portas de madeira, loucas padrao popular, com abertura para ventilacao,

em estado regular de uso e conservagao.

As salas do setor administrativo possuem laje pré-moldada, com piso ceramico
padrao popular e cimento queimado, portas de madeira e esquadrias de madeira
com vidro e metélicas com vidro. O sanitario que serve essa area possui paredes
revestidas com azulejos até o teto, porta de madeira, piso ceramico, lougas
padrao popular. Foram observadas nessa area paredes apresentando trincas,
pinturas totalmente danificadas, com falta de manutencédo. A sala de recepcao
possui esquadrias e porta metdlica com vidros em bom estado de uso e

conservagao.
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Nao foi possivel conferir 0 estado de conservacao da parte elétrica haja vista que
encontra-se desativada.

Imével residencial: Trata-se de construcdo de alvenaria, com telhado de duas
aguas, coberto com telhas ceramica, com laje pré-moldada, contendo os
seguintes cdémodos: 04 quartos, sendo 01 com sanitario, 02 com sanitarios
inacabados, e outro sem, cozinha, despensa, piso ceramico padrao popular,
janelas metdlicas com vidro, piso ceramicos padrdo popular, sanitario com
paredes revestidas até o teto, louca e metais padrao econémico. As paredes da

cozinha séo revestidas com azulejo até o teto.

O imébvel encontra-se parcialmente danificado, necessitando de muita
manutencgao.

Edicula: Trata-se de construcao de alvenaria, com estrutura metalica coberta com
telhas de cimento amianto, contendo um sanitario, 01 quarto, piso ceramico, ao

que tudo indica seria uma area de lazer, necessitando de muita manutencao.

As edificacbes ndo possuem projetos aprovados pela Prefeitura de Garga,
contudo, segundo consta da peticdo da parte autora (fls. 266), o imdvel possui
mais de 30 anos, de maneira que para efeito de depreciacao iremos considerar o
ano de 1992.

O imével de natureza comercial ou industrial com area de 106,40 m2, nas atuais
condicdes, considerando a qualidade dos materiais empregados na sua
construgéo, acabamento, estado de uso e conservagao, pode ser classificado
como padrdo baixo de acordo com a norma ABNT NBR 12721, sendo que o
estado de conservacao foi classificado na letra “D”, “entre regular e reparos
simples” conforme preceitua a Tabela Ross-Heidecke.

Parte do imdével comercial ou setor administrativo com area de 42,65 m2, nas
atuais condicdes, considerando a qualidade dos materiais empregados na sua
construcdo, acabamento e detalhes, estado de uso e conservagao, pode ser
classificado como padrao normal de acordo com a norma ABNT NBR 12721,

sendo que o estado de conservacao foi classificado na letra “E”, “reparos simples”
conforme preceitua a Tabela Ross-Heidecke.
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Relativamente ao imovel residencial + area de servico com area total de 144,15
m2, nas atuais condicdes, considerando a qualidade dos materiais empregados
na sua construcdo, acabamento, estado de uso e conservacao, pode ser
classificado como padrdo normal e semiacabado (condicbes atuais) de acordo
com a norma ABNT NBR 12721, sendo que o estado de conservacéo foi
classificado na letra “E”, “reparos simples” conforme preceitua a Tabela Ross-
Heidecke.

Relativamente a edicula com é&rea de 34,68 m2, nas atuais condigdes,
considerando a qualidade dos materiais empregados na sua construgéo,
acabamento, estado de uso e conservacao, pode ser classificado como padrao
baixo de acordo com a norma ABNT NBR 12721, sendo que o estado de

conservacao foi classificado na letra “E”, “reparos simples” conforme preceitua a
Tabela Ross-Heidecke.

VALOR DO M2 DA AREA CONSTRUIDA - BENFEITORIAS

01 - Galpao Industrial (Gl) com area de 106.40 m2.

Considerando as condigdes das benfeitorias, notadamente material empregado,

aproveitamento, estado de uso conservacgao, concluimos o seguinte:

De acordo com a Tabela CUB edicao eletrénica maio 2022 (ultima referéncia
publicada), o custo global (material e mao de obra) para construcées dessa
natureza (Gl) é de R$ 1.067,64 - (mil e sessenta e sete reais e sessenta e quatro

centavos) o m2.

Area construida de 106,40 m2 de conformidade com o croqui em anexo que
espelha a realidade da area construida X R$ 1.067,64 = R$ 113.596,89 - (cento e

treze mil quinhentos e noventa e seis reais e oitenta e nova centavos).

Para utilizar o fator de depreciacéo necessario, iremos aplicar as regras da Tabela
Ross-Heidecke.
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De acordo com essa tabela temos que apurar o tempo de vida util, considerando
que para iméveis dessa natureza (Galpdes) o tempo maximo de “vida dtil’ é de 70
anos, para uma aplicagao mais sensata, considerando as condi¢des atuais de uso

e conservacao, pode-se calcular o tempo de “vida aparente”.

De acordo com as declaracées da parte autora a construcdo possui 30 anos,
portanto, esta sera a data base para calcular o grau de depreciacdo, ou seja,
1.992.

Nessa conformidade, iremos considerar essa data para efeito de célculo da
depreciacao, com base na regra de trés, ou seja:

Valor A

;

Valor B
100

Valor X (novo Valor A)

;

Resultado
X=(30*100)/70=42,86
42,86% de vida util

Pela tabela de conservacéo, parte do imével o estado do imével se enquadra em
“reparos simples”, portanto, letra “E”.

A tabela indica que deve ser aplicada uma depreciagéo de 38,10%, ou seja, valor
apurado de R$ 1.067,64 — 38,10% = R$ 660,86 — (seiscentos e sessenta reais e

oitenta e seis centavos) o m2.

Area total construida do Gl de 106,40 m2 x R$ 660,86 = R$ 70.315,50 —
(setenta mil trezentos e quinze reais e cinquenta centavos).

02 - Area administrativa (CSL) com area de 42,65 m2.

Considerando as condi¢cdes das benfeitorias, notadamente material empregado,

aproveitamento, estado de uso conservagao, concluimos o seguinte:
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De acordo com a Tabela CUB edicao eletrénica maio 2022 (ultima referéncia
publicada), padrdo normal o custo global (material e méao de obra) para
construgdes dessa natureza (CSL) é de R$ 1.869,52 - (mil oitocentos e sessenta

e nova reais e cinquenta e dois centavos) o m2.

Area construida de 42,65 m2 de conformidade com o croqui em anexo que
espelha a realidade da area construida X R$ 1.869,52 = R$ 79.735,02 - (setenta e

nove mil setecentos e trinta e cinco reais e dois centavos).

Para utilizar o fator de depreciacdo necessario, iremos aplicar as regras da Tabela
Ross-Heidecke.

De acordo com essa tabela temos que apurar o tempo de vida util, considerando
gue para iméveis dessa natureza (CSL) o tempo maximo de “vida utif’ é de 70
anos, para uma aplicagao mais sensata, considerando as condi¢cdes atuais de uso

e conservacgao, pode-se calcular o tempo de “vida aparente”.

De acordo com as declaracoes da parte autora a construcao possui 30 anos,
portanto, esta sera a data base para calcular o grau de depreciagdo, ou seja,
1.992.

Nessa conformidade, iremos considerar essa data para efeito de calculo da
depreciacado, com base na regra de trés, ou seja:

Valor A

;

Valor B
100

Valor X (novo Valor A)

;

Resultado
X=(30*100)/70=42,86
42,86% de vida util

Pela tabela de conservacéo, parte do imével o estado do imével se enquadra em

“reparos simples”, portanto, letra “E”.
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A tabela indica que deve ser aplicada uma depreciagéo de 38,10%, ou seja, valor
apurado de R$ 1.869,52 — 38,10% = R$ 1.157,23 — (mil cento e cinquenta e sete

reais e vinte e trés centavos) o m2.

Area total construida (CSL) de 42,65 m2 x R$ 1.157,23 = R$ 49.355,85 —

(quarenta e nove mil trezentos e cinquenta e cinco reais)- arredondando).

03 - Area residencial (R-1) de 128,19 m2.

Considerando as condi¢cdes das benfeitorias, notadamente material empregado,

aproveitamento, estado de uso conservagao, concluimos o seguinte:

De acordo com a Tabela CUB edicéo eletrbnica maio 2022 (ultima referéncia
publicada), o custo global (material e mao de obra) para constru¢cées dessa
natureza (R-1) padrao normal é de R$ 2.209,44 - (dois mil duzentos e nove reais

e quarenta e quatro centavos) o m2.

Area construida de 128,19 m2 de conformidade com o croqui em anexo que
espelha a realidade da area construida X R$ 2.209,44 = R$ 283.228,11 -

(duzentos e oitenta e trés mil duzentos e vinte € oito reais e onze centavos).

Para utilizar o fator de depreciagdo necessério, iremos aplicar as regras da Tabela
Ross-Heidecke.

De acordo com essa tabela temos que apurar o tempo de vida util, considerando
que para imdveis dessa natureza (CSL) o tempo maximo de “vida dtif é de 65
anos, para uma aplicagao mais sensata, considerando as condigdes atuais de uso

e conservacgao, pode-se calcular o tempo de “vida aparente”.

De acordo com as declaragcées da parte autora a construcao possui 30 anos,
portanto, esta sera a data base para calcular o grau de depreciagdo, ou seja,
1.992.

Nessa conformidade, iremos considerar essa data para efeito de calculo da

depreciacado, com base na regra de trés, ou seja:
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Valor A

;

Valor B
100

Valor X (novo Valor A)

;

Resultado
X=(30*100)/65=46,15

46,15% de vida util

Pela tabela de conservacao, parte do imével o estado do imével se enquadra em

“reparos simples”, portanto, letra “E”.

A tabela indica que deve ser aplicada uma depreciagéo de 45,60%, ou seja, valor
apurado de R$ 2.209,44 - 45,60% = R$ 1.201,93 — (mil duzentos e um reais e

noventa e trés centavos) o m2.

Area total construida (R-1) de 128,19 m2 x R$ 1.201,93 = R$ 154.075,40 — (cento

e cinquenta e quatro mil e setenta e cinco reais e quarenta centavos).

Considerando que o imével encontra-se semiacabado e com varios danos,
inclusive instalacoes elétricas, portas abertas sem acabamento, sanitarios
entre outros (vide album de fotos), além da depreciacao pelo tempo de
construcao e vida util, desvalorizamos em 10% o total, portanto, R$
154.075,40 — 10% = R$ 138.667,00 — (cento e trinta e oito mil seiscentos e
sessenta e sete reais).

Valor total da residéncia: R$ 138.667,00 — (cento e trinta e oito mil seiscentos
e sessenta e sete reais).

04 - Edicula com area de 34,68 m2.

Considerando as condi¢des das benfeitorias, notadamente material empregado,

aproveitamento, estado de uso conservacgao, concluimos o seguinte:

De acordo com a Tabela CUB edicéo eletrénica maio 2022 (ultima referéncia

publicada), o custo global (material e m&o de obra) para constru¢cées dessa
10
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natureza (PIS) padrédo baixo é de R$ 1.242,75 - (mil duzentos e quarenta e dois
reais e setenta e cinco centavos) o m2.

Area construida de 34,68 m2 de conformidade com o croqui em anexo que
espelha a realidade da area construida X R$ 1.242,75 = R$ 43.098,57 - (quarenta
e trés mil e noventa e oito reais e cinquenta e sete centavos).

Para utilizar o fator de depreciacdo necessério, iremos aplicar as regras da Tabela
Ross-Heidecke.

De acordo com essa tabela temos que apurar o tempo de vida util, considerando
que para imoveis dessa natureza (PIS) o tempo maximo de “vida dtif € de 65
anos, para uma aplicagdo mais sensata, considerando as condicdes atuais de uso

e conservacao, pode-se calcular o tempo de “vida aparente’.

De acordo com as declaracées da parte autora a construcdo possui 30 anos,
portanto, esta sera a data base para calcular o grau de depreciacdo, ou seja,
1.992.

Nessa conformidade, iremos considerar essa data para efeito de calculo da
depreciacao, com base na regra de trés, ou seja:

Valor A

;

Valor B
100

Valor X (novo Valor A)

;

Resultado
X=(30*100)/65=46,15

46,15% de vida util

Pela tabela de conservacéo, parte do imovel o estado do imével se enquadra em
“reparos simples”, portanto, letra “E”.

11
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A tabela indica que deve ser aplicada uma depreciagéo de 45,60%, ou seja, valor
apurado de R$ 1.242,75 - 45,60% = R$ 676,05 — (seiscentos e setenta e seis

reais e cinco centavos) o m2.

Area total construida (PIS) de 34,68 m2 x R$ 676,05 = R$ 23.445,00 — (vinte e

trés mil quatrocentos e quarenta e cinco reais) — (arredondando).

Considerando que o imoével encontra-se com varios danos, inclusive na
cobertura de telha de amianto, trincas nas paredes, entre outros (vide album
de fotos), além da depreciacao pelo tempo de construcao e vida util,
desvalorizamos em 10% o total, portanto, R$ 23.445,62 — 10% = R$ 21.101,00

— (vinte e um mil cento e um reais).

Valor total da edicula: R$ 21.101,00 — (vinte e um mil cento e um reais).

05- Area de servico 15.96 m2.

Os mesmos calculos utilizados para calcular o valor da edicula, com uma reducao

de 40% por estar semiacabado.

Assim, 15,96 m2 X R$ 405,63 = R$ 6.473,85 — (seis mil quatrocentos e setenta e

trés reais e oitenta e cinco centavos).

Area total construida de 15,96 m2 x m2 X R$ 405,63 = R$ 6.473,00 — (seis mil
quatrocentos e setenta e trés reais) — (arredondando).

TOTAL DAS BENFEITORIAS

Valor total: R$ 285.911,50 - (duzentos e oitenta e cinco mil novecentos e
onze reais e cinquenta centavos).

Garca, 30 de junho de 2022

Ronaldo Sanches Braccialli

perito nomeado
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Imagem 02 — parcial recepgao
Imagem 04 — parcial sala 02
..Imagem 06 -parcial sala 03

Mosaico de fotos da area comercial

Imagem 01 — recepgao
Imagem 03 — parcial sala 01

Imagem 05 — parcial interna.........ccoeeeererienene s
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Imagem 22 — vista lateral area administrativa

Imagem 20 — porta dos fundos Gl

Imagem 21 — portdo de acesso ao Gl

Imagem 19 — parcial interna GI
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Imagem 06 — parcial sanitario inacabado

Imagem 02 — vista fundos da residéncia
Imagem 04 — vista dormitério

Mosaico de fotos da area residencial

Imagem 01 — vista frente da residéncia
Imagem 03 — vista fundos da residéncia

Imagem 05 — parcial dormitério
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Imagem 07 — parcial sanitario inacabado
Imagem 09 — parcial sanitario apto
Imagem 11 — parcial dormit
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Imagem 20 — vista geral area descoberta
Imagem 22 — vista area de servigo
Imagem 24 — parcial area de servigo

A28 3.8 B DB WA, T

— parcial despensa

Imagem 21 — vista geral area descoberta

Imagem 23 — parcial area de servico

Imagem 19
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Imagem 25 — vista interna area de servico

Imagem 27
Imagem 29
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Imagem 37 — parcial muro de divisa Imagem 38 — portao de acesso

QUESITOS DA AUTORA (fls. 266/267)

a - O imével situado na Rua Carlos Ferrari, 3337, objeto da pericia. Trata-se de
um imével comercial ou residencial?

R: Frente comercial fundo residencial.

b - Quantos prédios de construcdo possuem o imoével? Qual a metragem de cada
um deles?

R: Area administrativa = 42,65 m2 — &rea industrial = 106,40 m2 — 4rea residencial
considerada = 128,19 m2 — area de servico = 15,96 m2 e edicula = 34,68 m2.

¢ - Qual a metragem de construcdo do muro construido para o imével?

R: Segundo documento de fls. 95, 185 metros lineares.

d - Qual a metragem total da area de construgcao do imével incluindo o muro?
R: Prejudicado. Area construida edificada é diferente de area de muros.

e) - Considerado o tempo do imé6vel de mais de 30 (trinta) anos. Conforme os
documentos dos autos, bem como a andlise presencial da pericia. E possivel
estipular o padrédo do tipo de construcao?

R: Sim.

f) - Considerando a infraestrutura e superestrutura, que compdes em regra 40%
do imovel, é possivel identificar a qualidade da construgéo?

26
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fls. 362

R: Sim, no estado atual de uso e conservagao.

g) - Quanto ao acabamento, considerando que o imével esta ha mais de 02 (dois)
anos desabitado e em desuso, qual o valor atribuido apenas ao acabamento?

R: Prejudicado.

h) - Qual é o valor que pode ser atribuido, especificamente, a infraestrutura e
superestrutura do imével?

R: Prejudicado, detalhes da avaliagcao estdo no laudo.
[') - Qual o valor atribuido a construgao apenas do muro do imével?
R: Prejudicado.

j) - Qual o valor, em média gasto com a mao-de-obra para a construgdo de um
imével, com mesma metragem do objeto de pericia, compondo toda a area de
construcao, inclusive muros?

R: Vide laudo.

k) - Qual o valor estipulado do imovel, considerando a infraestrutura,
superestrutura, muro, em total de metragem construido, analisando conforme o
objetivo dos autos de indenizagao por benfeitoria/construcao realizada?

R: Vide conclusao do laudo.

l) - Qual o valor de Custo Unitario Padrdo da Construgao Civil CUB do Sinduscon-
SP para a constru¢ao comercial?

R: Vide laudo.

QUESITOS DO REQUERIDO (fls. 247/249)

01) - Considerando que o lote 20 foi doado para a Empresa por meio da escritura
publica em 12/02/1997, conforme doc. em anexo, e pelos documentos constantes
das pags. 119 e 121, o endereco da atividade industrial foi alterado para Rua
Carlos Ferrari n® 3337 (local atual do prédio) em 13/05/1999, considerando que
nao existe nenhum projeto aprovado de constru¢gdo no Municipio (doc. 123/141)
para comprovar a data da construcao, € possivel por meio de aplicativo de buscas
ou outro meio precisar ha quantos anos fora construido o prédio constante deste
lote, bem como as demais benfeitorias, portdes, passeios, telhados, etc.?

R: Prejudicado. Conforme declarado na peticdo da autora (fls. 266), item “e”, ela
confessa que a constru¢ao possui mais de 30 anos.

02) - Considerando pelos documentos em anexo, o lote 22 foi doado para a
Empresa em 2011, é possivel informar se o prédio constante deste lote foi
construido neste mesmo periodo?
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R: Prejudicado.

03) - A parte elétrica, portas, janelas, pisos, pinturas e outros itens necessarios e
uteis estdo em bom estado de conservagéao?

R: Néo.

04) - Pelos documentos as pags. 123/141, onde consta construgdo industrial e
residencial, bem como as caracteristicas da construgdo do prédio localizado no
fundo do lote, é possivel constatar que esse prédio (construido nos fundos do
lote) se trata realmente de um prédio residencial?

R: Si. Pelas caracteristicas se trata de um imdvel de natureza residencial.

05) - Pelas caracteristicas de construgdo, qual prédio era destinado
exclusivamente a atividade industrial e qual a sua metragem?

R: O prédio de numero 3337, com area de 149,50 m2 da Rua Carlos Ferrari.
06) - Se ha um imdvel residencial no local, qual a sua metragem?
R: Sim, com area total e atual de 178,83 m2.

07) - Pela tabela de Custo Unitario Padrdo da Construcdo Civil — CUB do
Sinduscon-SP, qual o indice de depreciagédo dos referidos iméveis?

R: Vide laudo.

08) - Qual o valor de mercado dos prédios, muros, portdo e demais itens que
podem ser valorados de forma individualizada?

R: Vide laudo.

09) - Existem vizinhos no imével? Caso a resposta seja afirmativa, existem
documentos que comprova que o muro foi construido somente pela Empresa
Giusti e Menezes?

R: Sim, vizinhanca industrial, ndo existindo documentos que possam efetivamente
comprovar que a construgdo dos muros de divisas foi construido pela autora.

10) - Anexar fotos e demais documentos que demonstre o estado de conservagao
do imével.

R: Vide album de fotos em anexo.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GARCA

TRINUNAL DE JUSTICA

FORO DE GARCA
12VARA
30K FEVEREIRD DE 134 Praca Martinho Funchal de Barros, 50, Garga-SP - 17400-000
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min
DECISAO

Processo Digital n°: 0000067-75.2022.8.26.0201

Classe — Assunto: Liquidacao por Arbitramento - Propriedade

Requerente: Giusti & MenezesLtda

Requerido: MUNICIiPIO DE GARCA, CNPJ 44.518.371/0001-35

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renata Lima Ribeiro Raia

Vistos.

Trata-se de liquidag@o das benfeitorias realizadas no imével objeto de acdo de

reintegracéo de posse.

Em sua impugnacdo (p. 101/112) alega a municipalidade que s6 deve ser
indenizado o imével construido com a finalidade industrial, excluindo-se a area residencia

irregular. Pretende ainda a compensacdo do valor da avaliacdo com os tributos em atraso.

Determinada a avaliacdo das benfeitorias, o laudo pericia foi juntado as fls.
336/363.

E o relatério. Decido.

Ao contrério do sustentado pelo exequente de que "nunca houve uma casa residencial

nos terrenos, objeto da presente liquidagdo, mas sim, um imével que era utilizado como moradia, por
extrema necessidade da utilizagdo da empresa, tendo em vista os horéarios de expediente dos Funcionérios"

(p. 184), colhe-se da sentenca o0 seguinte:

"Além disso, houve destinagéo diversa aos imoveis, pois o local vem sendo utilizado
como moradia" e "averiguando-se apenas uma residéncia, cujos filhos da parte ré
dormiam nos quartos (fls. 384/386). Ademais, a existéncia de residéncia no local
também foi confirmada pela sécia-proprietaria da parte ré em boletim de ocorréncia
lavrado a seu pedido (fls. 83/84)."

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA LIMA RIBEIRO RAIA, liberado nos autos em 11/08/2022 as 14:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000067-75.2022.8.26.0201 e c6digo 8880FDO.



Desse modo, o exequente edificou uma residéncia no local sem a anuéncia do

Municipio, em beneficio e conforto préprio, de modo que tal benfeitoria ndo € indenizavel.

Quanto ao direito de compensacdo, entendo que o0 executado devera redlizar o
pagamento do valor total devido nestes autos e, nos processos em que executa as dividas que a
parte executada possui com o Municipio, requerer a penhora do crédito no rosto destes autos, uma
vez que os débitos ndo sdo da mesma natureza, o que, em tese, desautorizaria a aplicacdo do

instituto.

No tocante a0 montante da indenizacdo, o perito do juizo elaborou laudo
conforme as normas técnicas exigidas para avaliagbes como a do caso em tela e especificou

claramente a forma pela qual encontrou o valor da &rea.

Ao responder aos quesitos o fez em pormenores, com clareza, de modo a
transmitir ao julgador a seguranca necessaria para o deslinde da questdo, mesmo porque o valor
apontado ndo se mostra discrepante ou fora da realidade e houve concordéncia das partes.

Quanto ao muro, deve prevalecer a manifestacdo do perito no sentido de que (p.
376): "ndo existe documentos que possam efetivamente comprovar que a construgdo dos muros de divisas
foi construido pela autora.”

Portanto, o laudo detalhado e bem fundamentado, que serviu de base para a
fixagdo do quantum devido como indenizacdo, deve prevalecer, razéo pelo qual homologo-o pelo
valor ali encontrado de R$ 119.670,50 (excluidas as &reas de servico, residencial e edicula).

Intime-se.

Garca, 09 de agosto de 2022.
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