ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
INSTALACAO DE UMA LANCHONETE
(GERSINO TAVARES NUNES CPF: 389.094.219-91)



1.0 INTRODUCAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca tem como objetivo justificar a
alteracdo de um lote de terreno residencial para um lote de terreno misto, ou
seja, residencial e comercial. Tal alteracdo prende-se ao fato de que o
proprietario pretende instalar no local um comércio, sendo ele uma
LANCHONETE para atender a populacéo local.

O presente estudo atende aos requisitos de ESTATUTO DA CIDADE - Lei
10.257, de Julho de 2001, Presidéncia da Republica, em seu Art. 37;

()

“ Art. 37. O EIV sera executado de forma a comtemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questdes:

| — Adensamento populacional;

Il — Equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — Uso e ocupacéo do solo;

IV — Valorizag&o imobiliaria;

V — Geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI — Ventilagéo e iluminagao;

VII — Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-& publicidade aos documentos integrantes do EVI, que
ficardo disponivel para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.

(..)

2.0 LOCALIZACAO

O imovel localiza-se a Rua Gil José Lacerda Rezende, “Lote 16” da “Quadra A”
do bairro Residencial Campo Belo do municipio de Garca, Estado de S&o Paulo,
conforme figura 01, 02 e 03. Toda Vizinhanga, € ocupada por residéncias.
Referente ao critério na escolha da area de influéncia, é de que, o local tem seu
maior percentual de consumo na opc¢éao delivery, ndo afetando aos conforto dos
moradores vizinhos.



LOCAL: RUA GIL JOSE LACERDA REZENDE - LOTE “16”, QUADRA “A”
BAIRRO RESIDENCIAL CAMPO BELO — GARCA/SP

QUADRA

Figura 01

Figura 02



Raio de 100,00m referente a vizinhanga

Figura 03

3.0 ANALISE DOS EFEITOS

A seguir seréo apresentados os efeitos positivos e negativos com a implantacéo
da atividade quanto a qualidade de vida da populacéo residente na area e suas
proximidades.

3.1 ADENSAMENTO POPULACIONAL

Ndo haverd impacto demogréfico na regido, pois trata-se de um bairro
residencial, onde a maioria dos seus lotes ja se encontram ocupados, portanto
com a implantacdo do estabelecimento comercial ndo serdo criados novos
espacos que resulte impacto no adensamento populacional.

3.2 EQUIPAMENTO URBANO E COMUNITARIO

Com a implantagdo do comércio, em nada afetarda ou necessitard de qualquer
alteracdo dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes, pois nao havera
alteracdo da densidade demogréfica e os clientes e consumidores serdo 0s
préprios moradores do bairro.

3.3 USO E OCUPACAO DO SOLO

Trata-se de um bairro residencial, porém totalmente carente de comércio para
atender as necessidades de prestacéo de servi¢os a populacao, o bairro ndo tem
em suas proximidades mercados, depdsitos de gas, lanchonetes e entre outros.



Sendo assim as instalacfes fisicas do estabelecimento estardo trazendo
comodidade para a populacéo e estardo de acordo com a legislacdo em vigores
compativeis com o local.

3.4 VALORIZACAO IMOBILIARIA

Com a implantacédo do comércio local, cria-se um beneficio aos moradores, pois
nao terdo que se deslocar por uma longa distancia para lazer e alimentacéo, pois
no bairro so existe este estabelecimento destinado a atividade de lanchonete.

Com este tipo de comércio, impacta em uma valorizagdo local, pois se cria um
ponto de apoio e prestacdo de servico a populacao, atendendo a demanda que
h& no local. Podemos estimar uma valorizagdo de 10% a mais no valor de
mercado de cada imével lindeiro. N&o é possivel estimar em valores tal elevacéo,
pois os valores de mercado dos imoveis deverdo ser analisados posteriormente.

3.5 GERACAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

Ndo haverd geracao de trdfego nem demanda por transporte publico, pois a
intencdo sera de atender a populacao local e em pequenas compras.

3.6 VENTILACAO E ILUMINACAO

Com a implantacéo fisica (construcao), em nada afetara a ventilacéo local pois
trata-se de uma edificacdo compativel com as construcdes existentes no bairro
e de acordo com as normas técnicas vigentes. Em relacdo ao cheiro causado
pelo funcionamento do estabelecimento, trard um odor minimo aos vizinhos, pois
h& um sistema de exaustdo no local, sendo assim, ndo trazendo desconforto aos
moradores.

3.7 PAISAGEM URBANA E PATRIMONIAL NATURAL E CULTURAL

A implantacdo do comércio, de acordo com suas caracteristicas, ndo interfere na
paisagem urbana e patrimonial natural e cultural, assim como também nao ira
ocorrer poluicdo visual e sonora.

3.8 RESIDUOS SOLIDOS

Durante o funcionamento do estabelecimento sdo gerados residuos sélidos,
sendo cerca de 2 sacos de lixo de 30l por dia, onde serdo descartados



separadamente durante a coleta semanal, que ocorrem todas as tercas, quintas
e sabados.

4.0 CONCLUSAO

ApoOs andlise do presente ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, conclui-se
gue ndo havera nenhum impacto ambiental. Havera sim, um impacto positivo,
visto a comodidade que proporcionara aos moradores locais, concluindo a total
viabilidade a implantacdo do comércio neste local.

Garca/SP, 21 de marco de 2022.
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